3. PROCEDIMIENTO DE LA CERTIFICACION

3.1 PASOS A SEGUIR

¢QUE EDIFICACIONES ESTAN OBLIGADAS A CERTIFICARSE?

Tienen obligacién de certificarse energéticamente los inmuebles siguientes:
a) Edificios de nueva construccion.

b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un nuevo
arrendatario, siempre que no dispongan de un certificado en vigor.

c) Edificios o partes de edificios en los que una autoridad publica ocupe una superficie Gtil
total superior a 250 m2 y que sean frecuentados habitualmente por el publico.

Existen algunas excepciones que se encuentran exentas de certificarse:

a) Edificios y monumentos protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o
en razoén de su particular valor arquitecténico o histérico.

b) Edificios o partes de edificios utilizados exclusivamente como lugares de culto y para
actividades religiosas.

c) Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a dos
anos.

d) Edificios industriales, de la defensa y agricolas o partes de los mismos, en la parte
destinada a talleres, procesos industriales, de la defensa y agricolas no residenciales.

e) Edificios o partes de edificios aislados con una superficie Util total inferior a 50 m2.
f) Edificios que se compren para reformas importantes o demolicion.

g) Edificios o partes de edificios existentes de viviendas, cuyo uso sea inferior a cuatro
meses al ano, o bien durante un tiempo limitado al ano y con un consumo previsto de
energia inferior al 25 por ciento de lo que resultaria de su utilizacién durante todo el afo,
siempre que asi conste mediante declaracion responsable del propietario de la vivienda.

Proyecto Fin de Carrera: Miriam Corral Pichardo



PROCESO DE LA CERTIFICACION

El propietario, tras informarse de que efectivamente su inmueble necesita certificarse
energéticamente, debera contacta con un profesional o una empresa que preste el servicio.
Tras seleccionar la oferta que estime mas adecuada se cerrara el encargo del certificado
energético.

El técnico certificador se presenta en el inmueble y realiza la toma de datos y mediciones
necesarias. La informaciéon mas determinante a extraer en la visita es: superficie Util de la
vivienda y de sus diferentes fachadas, dimensiones de huecos y definicion de las instalaciones.
La certificacion energética que emita el técnico ird acompanada de propuestas de mejora de la
calificacion.

Una vez obtenida la certificacion, el propietario debe registrarla en el 6rgano competente de la

Comunidad Autonoma para obtener la etiqueta definitiva, la cual tendra una validez de 10 afios.

De esta forma la Administracion controlara si un inmueble tiene o no el certificado. Ademas, en
caso de venta, el notario tiene la obligacion de solicitar la etiqueta energética en el momento de
la firma de la venta.
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La calificacién de eficiencia energética de un edificio es la expresiéon su eficiencia, que se
determina de acuerdo con una metodologia de célculo y se expresa con indicadores energéticos
mediante la etiqueta de eficiencia energética, es decir, es asignar la clase de eficiencia
energética de un edificio
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El certificado de eficiencia energética es la documentacion suscrita por el técnico certificador
que contiene informacidn sobre las caracteristicas energéticas y la eficiencia energética de un
edificio o unidad de este.

CONDICIONES TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS

Documentos reconocidos.

Con el fin de facilitar el cumplimiento de este Procedimiento basico, se crean los denominados
“documentos reconocidos” para el certificad energético, que se definen como documentos
técnicos, sin caracter reglamentario. Cuentan con el reconocimiento conjunto del Ministerio de
Industria, Energia y Turismo y del Ministerio de Fomento y se pueden obtener gratuitamente en
su web, ya que tienen caracter publico e informativo.

Los documentos reconocidos podran tener el contenido siguiente:
a) Programas informaticos de calificacion de eficiencia energética.

b) Especificaciones y guias técnicas o comentarios sobre la aplicacién técnico-administrativa
de la certificacion de eficiencia energética.

¢) Cualquier otro documento que facilite la aplicacion de la certificacion de eficiencia
energética, excluidos los que se refieran a la utilizacion de un producto o sistema particular
0 bajo patente.

Calificacion de eficiencia energética de un edificio.

La obtencién de la calificacion de eficiencia energética de un edificio existente se puede realizar

mediante una de las siguientes opciones:

La opcion general, de caracter prestacional, a través de un La opcién_simplificada, de
programa informatico que desarrolle la metodologia de céalculo caracter prescriptivo, que
del anexo I desarrolla la metodologia

de célculo del anexo | del
Procedimiento basico para
la certificacion de eficiencia
energética de los edificios
de nueva construccion,

El programa informatico de referencia que tiene la
consideracion de documento reconocido, cuya version oficial es
CALENER, disponible al publico para su libre utilizacién.

Un programa informatico alternativo, con el reconocimiento de
los Ministerios de Industria, Energia y Turismo y del Ministerio aprobado por Real Decreto
de Fomento. Los programas informaticos alternativos tendran la 47/2007, de 19 de enero,
consideracion de documentos reconocidos y se inscribiran en el de manera indirecta.

T AN /

Los procedimientos para la calificaciébn de eficiencia energética de un edificio deben ser
documentos reconocidos y estar registrados.

Cuando se utilicen componentes, estrategias, equipos y/o sistemas que no estén incluidos en
los programas disponibles, para su consideracion en la calificacion energética se hara uso del
procedimiento establecido en el documento informativo de «Aceptaciéon de soluciones
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singulares y capacidades adicionales a los programas de referencia y alternativos de
calificacion de eficiencia energética de edificios», disponible en el Registro.

Certificacion de la eficiencia energética de un edificio.

El promotor o propietario del edificio o de parte del mismo, ya sea de nueva construcciéon o
existente, sera el responsable de encargar la realizaciébn de la certificacion de eficiencia
energética del edificio, o de su parte, en los casos que venga obligado por este real decreto.
También sera responsable de conservar la correspondiente documentacion.

Para las unidades de un edificio, como viviendas, o para los locales destinados a uso
independiente o de titularidad juridica diferente, situados en un mismo edificio, la certificacion
de eficiencia energética se basara, como minimo, en una certificacion Unica de todo el edificio o
alternativamente en la de una o varias viviendas o locales representativos del mismo edificio,
con las mismas caracteristicas energéticas.

Los locales destinados a uso independiente que no estén definidos en el proyecto del edificio,
para ser utilizados posteriormente, se deben certificar antes de la apertura del local.

En el caso de que el uso del local tenga caracter industrial no sera obligatoria la certificacion.

La certificacion de viviendas unifamiliares podra basarse en la evaluacion de otro edificio
representativo de diseno y tamano similares y con una eficiencia energética real similar, si el
técnico competente que expide el certificado de eficiencia energética puede garantizar tal
correspondencia.

El certificado de eficiencia energética dara informacion exclusivamente sobre la eficiencia
energética del edificio y no supondra en ningln caso la acreditacion del cumplimiento de ningln
otro requisito exigible al edificio. Este debera cumplir previamente con los requisitos minimos de
eficiencia energética que fije la normativa vigente en el momento de su construccion.

Durante el proceso de certificacion, el técnico competente realizard las pruebas y
comprobaciones necesarias, con la finalidad de establecer la conformidad de la informacion
contenida en el certificado de eficiencia energética con el edificio o con la parte del mismo.

El certificado de eficiencia energética del edificio debe presentarse, por el promotor, o
propietario, en su caso, al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma en materia de
certificacion energética de edificios, para el registro de estas certificaciones en su ambito
territorial.

Los certificados de eficiencia energética estaran a disposicion de las autoridades competentes
en materia de eficiencia energética o de edificacion que asi lo exijan por inspeccién o cualquier
otro requerimiento, bien incorporados al Libro del edificio, en el caso de que su existencia sea
preceptiva, o en poder del propietario del edificio o de la parte del mismo, o del presidente de la
comunidad de propietarios.

La certificacion de eficiencia energética de un edificio existente es el proceso por el que se
verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida con el edificio
existente y que conduce a la expediciéon de un certificado de eficiencia energética del edificio
existente.
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El propietario del edificio completo, vivienda o local destinado a uso independiente o de
titularidad juridica diferente sera responsable de encargar la realizacion de la certificacion de
eficiencia energética del edificio, o de la parte del mismo, segln corresponda, en los casos en
que venga obligado por este real decreto. También serd responsable de conservar la
correspondiente documentacion.

Para las viviendas o para los locales destinados a uso independiente o de titularidad juridica
diferente, situados en un mismo edificio, la certificacion de eficiencia energética se basara,
como minimo, en una certificacion Gnica de todo el bloque o alternativamente en la de una o
varias viviendas o locales representativos del mismo edificio, de acuerdo con lo que establezca
el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

El certificado de eficiencia energética del edificio o de la parte del mismo contendra como
minimo la siguiente informacion:

a) ldentificacion del edificio o de la parte del mismo que se certifica, incluyendo su
referencia catastral.

b) Indicacion del procedimiento reconocido utilizado para obtener la calificacion.

¢) Indicacién de la normativa sobre ahorro y eficiencia energética de aplicacion en el
momento de su construccion.

d) Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio: envolvente térmica,
instalaciones térmicas y de iluminacién, condiciones normales de funcionamiento vy
ocupacion, condiciones de confort térmico, luminico, calidad de aire interior y demas datos
utilizados para obtener la calificacion de eficiencia energética del edificio.

e) Calificacion de eficiencia energética del edificio expresada mediante la etiqueta
energética.

f) Para los edificios existentes, documento de recomendaciones para la mejora de los niveles
O6ptimos o rentables de la eficiencia energética de un edificio o de una parte de este, a
menos que no exista ningln potencial razonable para una mejora de esa indole en
comparacion con los requisitos de eficiencia energética vigentes. Las recomendaciones
incluidas en el certificado de eficiencia energética abordaran:

- Las medidas aplicadas en el marco de reformas importantes de la envolvente y de las
instalaciones técnicas de un edificio, y

- Las medidas relativas a elementos de un edificio, independientemente de la realizacién de
reformas importantes de la envolvente o de las instalaciones técnicas de un edificio.

Las recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia energética seran técnicamente
viables y podran incluir una estimacion de los plazos de recuperacion de la inversién o de la
rentabilidad durante su ciclo de vida Gtil.

Contendra informacion dirigida al propietario o arrendatario sobre dénde obtener
informacion mas detallada, incluida informacion sobre la relacién coste-eficacia de las
recomendaciones formuladas en el certificado. La evaluacion de esa relacion se efectuara
sobre la base de una serie de criterios estandares, tales como la evaluacion del ahorro
energético, los precios subyacentes de la energia y una prevision de costes preliminar.
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Por otro lado, informara de las actuaciones que se hayan de emprender para llevar a la
practica las recomendaciones. Asimismo se podra facilitar al propietario o arrendatario
informacion sobre otros temas conexos, como auditorias energéticas o incentivos de
caracter financiero o de otro tipo y posibilidad de financiacion.

g) Descripcion de las pruebas y comprobaciones llevadas a cabo, en su caso, por el técnico
competente durante la fase de calificacion energética.

h) Cumplimiento de los requisitos medioambientales exigidos a las instalaciones térmicas.

Documento conteniendo un listado con un nimero suficiente de medidas, recomendadas por el

técnico certificador, clasificadas en funcién de su viabilidad técnica, funcional y econémica, asi
como por su repercusion energética, que permitan, en el caso de que el propietario del edificio
decida acometer voluntariamente esas medidas, que la calificacién energética obtenida mejore
como minimo un nivel en la escala de calificacion energética, si la calificacion de partida fuera
la B o C, o dos niveles si la calificacion de partida fuera D, E, F o G.

El certificado de eficiencia energética sera suscrito por técnicos que estén en posesion de la
titulacion académica y profesional habilitante para la realizacion de proyectos de edificacion o
de sus instalaciones térmicas (arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico),
elegidos libremente por la propiedad del edificio.

El certificado de eficiencia energética debe registrarse, por el propietario del edificio, ante el
o6rgano competente de la Comunidad Auténoma, que podra llevar un registro de estas
certificaciones en su ambito territorial.

Posteriormente, el certificado estara a disposicion de las autoridades competentes que asi lo
exijan por inspeccién o cualquier otro requerimiento, bien incorporado al Libro del edificio, en el
caso de que su existencia sea preceptiva, 0 en poder del propietario del edificio.

Control externo.

1. El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma en materia de certificacion energética de
edificios establecera y aplicara un sistema de control independiente de los certificados de
eficiencia energética.

2. El control se realizara sobre una seleccion al azar de al menos una proporcion
estadisticamente significativa de los certificados de eficiencia energética expedidos anualmente
y comprendera al menos las siguientes actuaciones u otras equivalentes:

a) Comprobacion de la validez de los datos de base del edificio utilizados para expedir el
certificado de eficiencia energética, y los resultados consignados en este.

b) Comprobaciéon completa de los datos de base del edificio utilizados para expedir el certificado
de eficiencia energética, comprobacién completa de los resultados consignados en el
certificado, incluidas las recomendaciones formuladas, y visita in situ del edificio, con el fin de
comprobar la correspondencia entre las especificaciones que constan en el certificado de
eficiencia energética y el edificio certificado.

3. La ejecucion del control se realizara por el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma
que podra delegar esta responsabilidad en agentes independientes autorizados para este fin.
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Los agentes autorizados seran organismos o entidades de control que cumplan los requisitos
técnicos establecidos en el Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, para el ejercicio de su
actividad en el campo reglamentario de la edificacion, asi como las entidades de control
habilitadas para el campo reglamentario de las instalaciones térmicas, o técnicos competentes
independientes.

4. Cuando la calificaciébn de eficiencia energética resultante de este control externo sea
diferente a la obtenida inicialmente, como resultado de diferencias con las especificaciones
previstas, se le comunicara al promotor o propietario, en su caso, las razones que la motivan y
un plazo determinado para su subsanacién o presentacion de alegaciones en caso de
discrepancia, antes de proceder, en su caso, a la modificacion de la calificacién obtenida.

Inspeccion.

El érgano competente de la Comunidad Autébnoma en materia de certificacion energética de
edificios correspondiente dispondra cuantas inspecciones sean necesarias con el fin de
comprobar y vigilar el cumplimiento de la obligacion de certificacion de eficiencia energética de
edificios.

Validez, renovacion y actualizacion del certificado de eficiencia energética.

El certificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de diez anos.

El 6rgano competente de la Comunidad Autonoma en materia de certificacion energética de
edificios correspondiente establecerd las condiciones especificas para proceder a su
renovacién o actualizacion.

El propietario del edificio sera responsable de la renovacién o actualizaciéon del certificado de
eficiencia energética conforme a las condiciones que establezca el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma. El propietario podrd proceder voluntariamente a su actualizacion,
cuando considere que existen variaciones en aspectos del edificio que puedan modificar el
certificado de eficiencia energética.

Etiqueta de eficiencia energética.

La obtencion del certificado de eficiencia energética otorgara el derecho de utilizacién, durante
el periodo de validez del mismo, de la etiqueta de eficiencia energética, cuyos contenidos se
recogen en el documento reconocido correspondiente a la etiqueta de eficiencia energética,
disponible en el Registro general al que se refiere el articulo 3.

La etiqueta se incluirda en toda oferta, promocién y publicidad dirigida a la venta o
arrendamiento del edificio o unidad del edificio. Debera figurar siempre en la etiqueta, de forma
clara e inequivoca, si se refiere al certificado de eficiencia energética del proyecto o al del
edificio terminado.

Se prohibe la exhibicién de etiquetas, marcas, simbolos o inscripciones que se refieran a la
certificacion de eficiencia energética de un edificio que no cumplan los requisitos previstos en
este Procedimiento basico y que puedan inducir a error o confusion.

A los efectos de lo anteriormente establecido, en ningln caso se autorizara el registro de la
etiqueta como marca.
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Obligacion de exhibir la etiqueta de eficiencia energética en edificios.

Todos los edificios o unidades de edificios de titularidad privada que sean frecuentados
habitualmente por el publico, con una superficie Gtil total superior a 500 m2, exhibiran la
etiqueta de eficiencia energética de forma obligatoria, en lugar destacado y bien visible por el
publico, cuando les sea exigible su obtencion.

Todos los edificios o partes de los mismos ocupados por las autoridades publicas y que sean
frecuentados habitualmente por el plblico, con una superficie Gtil total superior a 250 m2,
exhibiran la etiqueta de eficiencia energética de forma obligatoria, en lugar destacado y bien
visible.

Para el resto de los casos la exhibicién plblica de la etiqueta de eficiencia energética sera
voluntaria, y de acuerdo con lo que establezca el 6rgano competente de la Comunidad
Autéonoma.

Informacion sobre el certificado de eficiencia energética.

Cuando un edificio se venda o alquile, antes de su construccion, el vendedor o arrendador
facilitarda su calificacion energética de proyecto expidiéndose el certificado del edificio
terminado una vez construido el edificio.

Cuando el edificio existente sea objeto de contrato de compraventa de la totalidad o parte del
edificio, segln corresponda, el certificado de eficiencia energética obtenido serda puesto a
disposicion del adquiriente. Cuando el objeto del contrato sea el arrendamiento de la totalidad o
parte del edificio, seglin corresponda, bastara con la simple exhibicién y puesta a disposicién
del arrendatario de una copia del referido certificado.

El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma determinara el modo de inclusién del
certificado de eficiencia energética de los edificios, en la informacion que el vendedor debe
suministrar al comprador, de acuerdo con lo establecido sobre transparencia e informaciéon a
los consumidores en el articulo 83 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

Actualmente nos encontramos con que la mayoria de ofertas en la red no disponen de
certificacion energé*~~
detalles

caracteristicas especificas
110 m2 construidos, 90 m= dtiles
segunda mano / buen estado

agua caliente independiente

aire acondicionado de frio/calor

planta 59, con ascensor

construido en los 70,

75 euros al mes de gastos de comunidad

equipamiento: cocina equipada con electrodomésticos principales

Comisién asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios

Corresponde a esta Comision asesorar a los Ministerios competentes, en materias relacionadas
con la certificacion de eficiencia energética de los edificios mediante las siguientes actuaciones:

a) Velar por el mantenimiento y actualizacién del Procedimiento basico de certificacion de
eficiencia energética de edificios.
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b) Analizar los resultados obtenidos en la aplicaciéon practica de la certificacion de eficiencia
energética de los edificios, proponiendo medidas y criterios para su correcta interpretacion y
aplicacion.

c) Recibir las propuestas y comentarios que formulen las distintas Administraciones
publicas, agentes del sector y usuarios y proceder a su estudio y consideracion.

d) Estudiar las actuaciones internacionales en la materia, y especialmente las de la Unién
Europea, proponiendo las correspondientes acciones.

e) Establecer los requisitos que deben cumplir los documentos reconocidos para su
aprobacion, las condiciones para la validacion de los programas informaticos alternativos y
simplificados, y el procedimiento a seguir para su reconocimiento conjunto por los
Ministerios de Industria, Energia y Turismo y de Fomento.

f) Evaluar y proponer a la Secretaria de Estado de Energia la inclusion en el Registro general
de documentos reconocidos de aquellos que cumplan con los requisitos establecidos para
su aprobacion.

Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de los preceptos contenidos en este procedimiento basico, se considerara en
todo caso como infraccidon en materia de certificacion de la eficiencia energética de los edificios
y se sancionara de acuerdo con lo dispuesto en las normas de rango legal que resulten de
aplicacion.

Se sancionaran ademas, el incumplimiento de los preceptos contenidos en este procedimiento
basico que constituyan infracciones en materia de defensa de los consumidores y usuarios de
acuerdo con lo establecido en la Ley General de Defensa de los Consumidores y Usuarios.
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3.2CALCULO DE LA CALIFICACION ENERGETICA

SOFTWARE DISPONIBLE

El Ministerio de Industria, Energia y Turismo pone a disposicién de los técnicos diferentes
programas informaticos para el calculo de la eficiencia energética:

Calener Procedimiento general para edificios tanto en su fase de proyecto como
terminado. El programa consta de dos herramientas informaticas para una
utilizaciéon mas facil por el usuario.

Calener GT->grandes edificios del sector terciario
Calener VYP = viviendas y del pequeio y mediano terciario

Postcalener-> tratamiento de componentes, estrategias, equipos o sistemas
no incluidos en los procedimientos originales Calener y su integracién con el
mismo.

CE3y CE3X Procedimientos simplificados para edificios existentes.
Cada uno de ellos presenta moédulos especificos para el desarrollo de los
procedimientos:
- Vivienda “Viv”
- Pequeno y Mediano Terciario “PYMT”

- Gran Terciario “GT”

CERMA Procedimientos simplificados para la calificacion de edificios de viviendas

Actualmente se encuentran en fase de aceptacion por parte del Ministerio otros programas
informaticos, que podran ser usados tras ser admitidos como programas reconocidos.
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PROCEDIMIENTO

En este apartado se expone con detalle los pasos que se han seguido para obtener la
calificacion energética del inmueble que nos ocupa. Se ha hecho uso del programa informatico
CE3X, una herramienta informatica promovida por el Ministerio de Industria, Energia y Turismo,
a través del IDAE, y por el Ministerio de Fomento. Permite obtener la certificacion de eficiencia
energética de edificaciones existentes.

Tras recibir el encargo, y antes de realizar la visita al inmueble es recomendable adquirir toda la
informacion posible para poder ir a la visita con una idea de lo que vamos a encontrarnos. Sera
de ayuda si el propietario puede facilitarnos el proyecto, el Libro del Edificio o algln plano.
También puede sernos de utilidad la Sede Electrénica del Catastro o herramientas informéaticas
como Goolzoom.

El inmueble es una vivienda unifamiliar entre medianera situada a las afueras de Sevilla, junto a
la A-92.
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Una vez en el inmueble lo primero es hacer un levantamiento a mano de la vivienda, ayudados
del medidor laser, para posteriormente realizar el correspondiente plano a escala a través de
un programa de diseno grafico. En el croquis se situaran los huecos de las diferentes estancias,
sus dimensiones y se tomaran anotaciones de las caracteristicas constructivas.

Tras esto, es importante analizar el tipo de edificacién y el aino de construccion. La experiencia
en edificacion ayudara a detectar los tipos de cerramientos, cubiertas, suelos etc, ya que en la
mayoria de los casos no dispondremos del Proyecto Basico y de Ejecucion.

A estas alturas ya tenemos la suficiente informaciéon para posteriormente en la oficina
completar la primera parte del formulario que se compone de las pestanas de “Datos
administrativos” y “Datos generales”:
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CE3X - res: C:\Users\Miriam\Dropb

]

Localizacion e identificacion del edificio

Nombre del edifico PFC Miriam Corral (G)
Direccién Calle Alanis 18
ProvincalCuded e Localded Cédgopostal 41016
Referencia Catastral 2218012TG4421N0002UQ
Datos del cliente
Nombre o razén social Rubén Lobato Siva
Direccién ¢/ Corral de los Olmos, Portal 4 - 3°A
Provinde/Cixded auténome locakded  sevila Chdgopustal [41015
Teléfono ] E-mail
Datos del técnico certificador
Nombre y Apellidos Miriam Corral Pichardo NIF
Razén sodial CIF
Direccién C/Rafael Lafén, 394
Provindia)Ciudad auténoma localided  Sevila CédigoPostal 41008
Teléfono E-mail
Titulacién habilitante segin < =
rorotvs oerte Arquitecta Técnica

®° CE3X - res: C:\Users\Miriam\Dropbox\PFC Miriam Corral\4. Carpeta de trabajo\Simulaciones CE3\PFC Miriam Corral (G).cex

Archivo _ Librerias _Patrones de sombra  Resultados Complementos Ayuda

LzIARIc) ) Rl
Datos Datos generales | térmica |

Datos generales
pemana e @
Ton e ot
Provincia/Ciudad st ] Localidad
Definicion edificio
Superficie il habitable 7 m2
Altura libre de planta 275 00m
Nimero de plantas habitables 1
Masa de las particones
“ [7] Se ha ensayado la estanqueidad del edifico

HE-1 HE-4

Zonadmétca 54 | [V <]
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A la hora de analizar los huecos, el medidor de espesor de vidrios es un gran aliado, ya que no
es facil determinar a simple vista el tipo de vidrio, (la determinacién correcta del espesor del
vidrio es un elemento importante), y gran parte de las pérdidas se producen a través de la
carpinteria y en concreto por los vidrios instalados. Hay que anotar en todo momento la fachada
en la que se encuentra la carpinteria exterior, retranqueos, elementos de proteccion
solar, material del marco y porcentaje del mismo en el hueco.

En este punto, debemos tener en cuenta la importancia de los puentes térmicos, ya que pueden
afectar considerablemente la calificacién final de la vivienda. Con la cAmara termografica se
pueden detectar aquellos que no se intuyen a simple vista.

Tras inspeccionar el inmueble, debemos haber recabado la informacién necesaria para
completar los apartados de “Envolvente térmica” e “Instalaciones”.
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Archivo Librerias Patrones de sombra  Resultad

O ﬁﬁﬁ]ﬁ .[B@

In.m | i 9

1 Edificio Objeto Envolvente térmica del edificio

B Puerta cocina © Cubierta
= PT Pilar integrado en facha
© Muro (©) En contacto con el terreno

f= PT Pilar en Esquina-Fachad)
f= PT Encuentro de fachada o ©) De fachada Espacios

© Suelo © Medianeri habitables
W Fachada sur

e |
Puerta entrada principal o

-g= PT Pilar integrado en facha ©) Hueco/Lucernario

p= PT Pilar en Esquina-Fachad| I l—

= PT Encuentro de fachada o © Puente térmico s ——— s
-jm= PT Contorno de hueco-Pue|
[ Fachada este
- ventanas dormitorios
J= PT Pilar integrado en facha|  Nombre Fachada norte Zona [Edifico Objeto -

j= PT Pilar en Esquina-Fachad| B _
= PT Encuentro de fachada c| | 2mensones B Caaciiieas
- PT Contorno de hueco-veny| | Superfide 123 m2 Orientacién [Norte -
= [ Fachada oeste longnd 45 m 5
-Bf ventanas salén Aluwa 3“;‘5 = Patrén de sombras [s"'”'"*l ']
j= PT Pilar integrado en facha
j= PT Pilar en Esquina-Fachad)
f= PT Encuentro de fachada c Propiedades térmicas [p,m .] Transmitandia térmica 3.0 | W
= PT Contorno de hueco-Ven|
=] . Suelo con terreno

L}= PT Encuentro de fachada
E-v‘ Cubierta plana
“j= PT Encuentro de fachada

=-§@ Cubierta inclinada
L} PT Encuentro de fachada c(

= PT Contorno de hueco-Pue

Muro de fachada

i) [vosten ] e

- P St G o - = e e 3
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Archivo Librerias Patrones de sombra Resultados Complementos Ayuda
Datos admin IDatnsgene‘dsl térmica | Instalaciones |
[ Edificio Objeto Instalaciones del edificio
— ACS|
---‘:rm'én @ Equipo de ACS ©) Contribuciones energéticas
(©) Equipo de sélo calefacdién
©) Equipo de sdlo refrigeracion
() Equipo de calefaccion y refrigeracion
(©) Equipo mixto de calefacdion y ACS
() Equipo mixto de calefaccion, refrigeracion y ACS
Equipo de ACS
Nombre Equipo ACS Zona [ﬁiﬁ(:nm v]
Caracteristicas Demanda cubierta
Tipo de generador Caldera Estandar = passl VT
w (cotera J Superfice (m2) 720
Tipo de combustible [Bednﬂdad v] je (%) 00 |
Rendimiento medio estacional
Rendimiento estacional [mmm v] Rendimiento medio estaconal 90.0 %
Antiguedad del equipo
Rendimiento nominal 1000 %
[] Con Acumulacién
Zonas
lZonas. | [ Afadr ] [ Modificar | [ Borrar Vista dsica
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Por Ultimo, las instalaciones. Nosotros ademas de la toma de datos, hacemos fotos a la ficha
técnica, modelo, combustible, ubicacion y antigliedad.

Las instalaciones son una parte vital y determinaran enormemente la calificacion final, por lo
que conviene estudiarlas con detenimiento. Llevar preparadas unas tablas que recojan toda la
informacién de forma detallada, ordenada y clara, para no olvidar ningln dato importante.
Ademas se llevara un exhaustivo reportaje fotografico en el que apoyarse en caso de duda.

Trabajo en oficina

De vuelta al despacho realizamos el levantamiento digital de la vivienda. Se introducen los
datos en la aplicacion informatica

Con todo este trabajo previo, la introduccién de los datos te garantiza que no has cometido
errores dificiles de detectar posteriormente, que pueden falsear el valor que obtendremos de la
etiqueta energética.

Aconsejamos que se evite en la medida de lo posible los valores por defecto que propone el
programa, ya que afectaran muy negativamente en la etiqueta final obtenida. Nosotros
tratamos por todos los medios a nuestro alcance de determinar las caracteristicas de cada uno
de los elementos que componen la envolvente térmica , aunque sea de forma estimada, ya que
las diferentes pruebas que hemos realizado con las distintas aplicaciones hacen que se
obtengan valores muy dispares con la utilizacion de valores por defecto en relacion con los
estimados.

Una vez introducidos los datos, la aplicacion informatica_nos indicara una letra de la “A” a la
“G”. La normativa indica que el técnico calificador debe aportar medidas de mejora para subir
1 nivel (si en “B” 0 “C”) o0 2 niveles (en el caso de que la calificacién se encuentre entre “D” y
MGH)'

MAS EFICIENTE

y.¥¥8 Consumo de energia inferior al 30% de la media

)'¥%) Entre el 30% y el 42%
Entre el 42% y el 55%

Entre el 55% y el 75%
Entre el 75% y el 90%

Entre el 90% y el 100%
Entre el 100% y el 110%

Entre el 110% y el 125%

Superior al 125%

MENOS EFICIENTE

La escala de clasificacion energética resultado de la divisién entre las emisiones/consumo de
energia primaria del edificio en cuestion y un edificio de similares caracteristicas y que cumple,
bien los requisitos relativos a el Cédigo Técnico de la Edificacion (edificios construidos a partir
de la entrada en vigor del CTE 2007), o edificios existentes, en cuyo caso la referencia

Proyecto Fin de Carrera: Miriam Corral Pichardo



corresponde a unos valores medios de emisiones/consumo de energia primaria relativos al
parque edificatorio existente y con caracteristicas similares al edificio objeto.

En este punto es donde la experiencia y conocimientos entran en valor. Es necesario aportar
medidas de mejoras coherentes, viables y razonables econdmicamente, teniendo en cuenta el
coste que le va a suponer al cliente y el mejor resultado posible. Cada caso sera (nico.

Aportamos entre 2 y 3 soluciones viables y razonables de medida de mejora, acompanados de
un presupuesto aproximado y detallado en cuanto a partidas se refiere de lo que supondria
para el cliente.

Cabe destacar, que estas medidas propuestas no son de aplicaciéon obligatoria, dependeran de
cliente y de sus expectativas.

Por Ultimo, se obtiene el informe en formato .pdf. Este certificado tiene una validez de 10 anos.

El promotor tiene la obligacion de registrar el certificado en la comunidad auténoma que
corresponda. Este registro puede ser encargado al técnico mediante una autorizacion.
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3.3COMO MEJORAR DE LA EFICIENCIA DE UNA VIVIENDA

En este apartado se estudian posibles mejoras constructivas y a nivel de instalaciones a
introducir en una vivienda para disminuir su consumo energético y, por lo tanto, mejorar su
calificacion energética.

Partiremos de una vivienda con las calidades y las instalaciones tipicas de los afos 80 e iremos
mejorandola hasta conseguir una vivienda con consumo energético casi nulo.

Descripcion del inmueble

Datos generales

Uso previsto Residencial

Tipo edificacion Vivienda individual

Direccién Calle Alanis 1B, 41016 (Sevilla)
Referencia catastral 2218012TG4421N0002UQ
Zona climatica Sevilla B4-V

Superficie Gtil habitable 72,00 m2

Altura libre de planta 2,75 m

Numero de plantas habitables 1

Masa de las particiones Media

Definicién de la epidermis

Evolvente térmica

Cubierta Plana 52,00 m2. Transmitancia térmica 2,5 W/m2K
Inclinada 39,00 m2. Transmitancia térmica 2,5 W/m2K

Muro Transmitancia térmica 3,00 W/m2K

Suelo <0,5m

Particion Interior No procede

Hueco lucernario Vidrio simple, marco de madera de color marrén oscuro, poco
estanco

Puentes térmicos Pilar entregado en fachada

Contorno de hueco

Caja de persiana

Encuentro de fachada con forjado
Encuentro de fachada con cubierta
Encuentro de fachada con solera
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Descripcion de las instalaciones

Equipo de ACS Caldera estandar de electricidad con mas de 10 anos

Equipo refrigeracion Maquina de refrigeracion de electricidad con mas de 10 anos
Contribuciones No procede

energéticas

Calificacion obtenida “G”

La calificacion obtenida es “G”, es decir, que el consumo de energia es superior el 125% de la
media.

Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m2
Edificio objeto

(kg CO2/m2)

Demanda de calefaccién 1371 G
Demanda de refrigeracion 62.8 F
(kWh/m2)
<17.9
Emisiones de calefaccion 52.5 G
(kg CO2/m2)
< 28.0
Emisiones de refrigeracion 53.0 G
(kg CO2/m2)
=585 Emisiones de ACS 121 6

Calificacion obtenida “D”

Para mejorar la eficiencia de la vivienda introducimos cuatro mejoras significativas:

- En los huecos, sustituimos los vidrios simples, con marco de madera de color marrén oscuro y
poco estancos por vidrios dobles bajo emisivos, metalicos sin rotura del puente térmico de color
blanco claro y estancos.

- Sustituimos la Caldera estandar de electricidad con mas de 10 anos, por una caldera de
condensacion de gas natural, bien aislada y mantenida.

- Sustituimos la maquina de refrigeracién de electricidad con mas de 10 afnos, por un equipo de
rendimiento constante de gas natural.

- Introducimos placas solares que cubren un 60% de la demanda de ACS.

Evolvente térmica

Cubierta Plana 52,00 m2. Transmitancia térmica 2,5 W/m2K
Inclinada 39,00 m2. Transmitancia térmica 2,5 W/m2K

Muro Transmitancia térmica 3,00 W/m2K
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Suelo <0,5m

Particion Interior No procede

Hueco / lucernario Vidrio doble bajo emisivo, metalicos sin rotura del
puente térmico de color blanco claro, estanco

Puentes térmicos Pilar entregado en fachada
Contorno de hueco

Caja de persiana

Encuentro de fachada con forjado
Encuentro de fachada con cubierta
Encuentro de fachada con solera

Instalaciones

Equipo de ACS Caldera de condensacién de gas natural, bien aislada y
mantenida
Equipo refrigeracion Equipo de rendimiento constante de gas natural

Contribuciones energéticas | Placas solares, 60% de la demanda de ACS cubierta

Calificacion energética de edificios

Indicador kgC02/m2
Edificio objeto
Demanda de calefaccion 65.0 F
(ewhim2)
Demanda de refrigeracion 27.6 c
(kWh/m2)
<17.9
Emisiones de calefaccion 249 E
(kg CO2m2)
<28.0 27.9
Emisiones de refrigeracion 2.8 A
(kg CO2Ym2)
S5 Emisiones de ACS 0.3 A
(kg CO2m2)

La nueva calificaciéon obtenida es “D”, es decir, que el consumo de energia se encuentra entre
el 90% y el 100% de la media.

Calificacion obtenida “A”

La eficiencia de la aln es mejorable, para lo cual podemos introducir dos mejoras
significativas:

- Sustituimos la caldera de condensacién de gas natural, bien aislada y mantenida, por una con
biomasa.

- Sustituimos el equipo de rendimiento constante de gas natural, por una con biomasa.

Evolvente térmica

Cubierta Plana 52,00 m2. Transmitancia térmica 2,5 W/m2K
Inclinada 39,00 m2. Transmitancia térmica 2,5 W/m2K
Muro Transmitancia térmica 3,00 W/m2K
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Suelo <0,5m

Particion Interior No procede

Hueco / lucernario Vidrio doble bajo emisivo, metalicos sin rotura del puente
térmico de color blanco claro, estanco

Puentes térmicos Pilar entregado en fachada

Contorno de hueco

Caja de persiana

Encuentro de fachada con forjado
Encuentro de fachada con cubierta
Encuentro de fachada con solera

Instalaciones

Equipo de calefaccion y Caldera de condensacién con biomasa, bien aislada y
ACS mantenida
Equipo de sélo Equipo de rendimiento constante de biomasa

refrigeracion

Contribuciones energéticas | Placas solares, 60% de la demanda de ACS cubierta

Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m2
Edificio objeto

Demanda de calefaccion 1322 G
Demanda de refrigeracion 55.2 E
(kWh/m2)
<17.9
Emisiones de calefaccion 0.0 A
(kg CO2m2)
< 28.0
Emisiones de refrigeracion 0.0 A
(kg CO2m2)
SIES Emisiones de ACS 0.0 A
(kg CO2m2)

El dltimo paso que hemos dado para la mejorar la calificacion energética del inmueble es
realizar un cambio en las instalaciones por otras cuyo combustible sea la biomasa. La biomasa
es una energia renovable procedente del aprovechamiento de la materia organica e inorganica
formada en algln proceso biolégico o mecanico, generalmente, de las sustancias que
constituyen los seres vivos (plantas, ser humano, animales, entre otros). La biomasa para uso
térmico es toda materia organica susceptible a su combustién de manera €ficiente y limpia.

Espana presenta una gran masa forestal, cuyo proceso de limpieza y mantenimiento genera
cantidades muy importantes de biomasa, totalmente utilizable en equipos de produccién de
calor. Podemos decir que el uso de la biomasa supone mantener los bosques autéctonos, la
creacion de puestos de trabajo y la independencia de los precios de los combustibles fosiles.

El ciclo de la biomasa se puede considerar como neutro en términos de emisiones de CO2,
componente que absorben las plantas durante su crecimiento. Por tanto, todo el CO2 emitido
en el uso energético de la biomasa no contribuye al incremento de su porcentaje en la
atmésfera, ayudando a reducir el efecto invernadero y a evitar el continuo cambio climatico.

A continuacién se muestran los calculos realizados para el estudio de la rentabilidad de la
instalacion de biomasa:
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Resumen

Afo de amortizacion de la instalacion:

Precio final de la caldera de pellets gracias a la subvencion

Sobrecoste que supone la caldera de pellets frente a la de gaséleo:

Gasto en gasoéleo el primer ano

Gasto en pellets el primer ano

Ahorro minimo anual en pellets vs. gaséleo

Consumos de combustibles

Consumo diario de pellets
Consumo anual de pellets
Consumo diario de gaséleo

Consumo anual de gaséleo

Datos técnicos

Tipo de edificio:

Potencia necesaria por m2:

Superficie total del edificio:

Provincia:

Media de horas de uso al dia a lo largo de todo el aho:

Potencia necesaria de caldera:

5 afnos
8.400,00 €
5.400,00 €
1.102,06 €

388,60 €
713,47 €

5,48 kg/dia

2.158,87 kg/afno

2,52 litros/dia

1.102,06 litros/ano

Casa unifamiliar

Subvencion que recibe la caldera de pellets en la provincia de Sevilla:

90 W/m?2
120 m2
Sevilla

2 horas
12,87 kW

40% del precio

Poder calorifico inferior (PCl) del combustible escogido: 4.7 KWh/kg
Tabla detallada de la amortizacion
Afno Precio gas6leo Gas6leo Pellets Gasto Ahorro en Ahorro Amortizacion
€/I €/l.ano €/kg pellets combustible acumulado
€/kg.ano
0 -8400 -5400
1 1,4 1.102,06 0,18 388,60 713,47 713,47 -
2 1,09 1.201,25 0,19 404,14 797,11 1.510,58 -
3 1,19 1.309,36 0,19 420,31 889,06 2.399,63 =
4 1,30 1.427,21 0,20 437,12 990,09 3.389,72 =
5 1,41 1.555,65 0,21 454,60 1.101,05 4.490,77 -909,23
6 1,54 1.695,66 0,22 472,79 1.222,87 5.713,64 313,64
7 1,68 1.848,27 0,23 491,70 1.356,57 7.070,22 1.670,22
8 1,83 2.014,62 0,24 511,37 1.503,25 8.573,47 3.173,47
9 1,99 2.195,93 0,25 531,82 1.664,11 10.237,58 4.837,58
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10 2,17 2.393,57 0,26 553,10 1.840,47 12.078,05 6.678,05

11 2,37 2.608,99 0,27 575,22 2.033,77 14.111,82 8.711,82
12 2,58 2.843,80 0,28 598,23 2.245,57 16.357,38 10.957,3
13 2,81 3.099,74 0,29 622,16 2.477,58 18.834,97 13.434,9
14 3,07 3.378,71 0,30 647,04 2.731,67 21.566,64 16.166,6
15 3,34 3.682,80 0,31 672,92 3.009,87 24.576,51 19.176,5
16 3,64 4.014,25 0,32 699,84 3.314,41 27.890,92 22.490,9
17 3,97 4.375,53 0,34 5.198,57 3.647,70 31.538,62 26.138,6
18 4,33 4.769,33 0,35 756,95 4.012,38 35.551,00 30.151,0
19 4,72 5.198,57 0,36 787,23 4.411,34 39.962,34 34.562,3
20 5,14 5.666,44 0,38 818,72 4.847,73 44.810,07 39.410,0
40.000,00
30.000,00
20.000,00
10.000,00
0,00
-10.000,00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

En la grafica anterior podemos ver la curva de amortizacion de la instalacién de biomasa. Se
observa que la inversion se amortiza en seis anos y que a partir del sexto afio dicha instalacién
comienza a ser rentable.

Proyecto Fin de Carrera: Miriam Corral Pichardo



