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El primer paso hacia la eficiencia energética en la edificacién lo da Europa a través de las
exigencias establecidas en la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo. Estas
directrices se traspusieron en el Real decreto 47/2007, por el que se aprobd un Procedimiento
basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccién, quedando
pendiente de regulacion, los edificios existentes.

Con posterioridad, la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo fue modificada
mediante la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de
2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios, circunstancia que hizo necesario
transponer de nuevo al ordenamiento juridico espafnol las modificaciones que introduce.

Por economia administrativa, en lugar de una nueva disposicion que modifique el RD 47/2007, se
redacta el Real decreto 235/2013, incorporando las novedades de la nueva directiva europea. Se
amplia entonces, el ambito a todos los edificios (incluidos los existentes), a la vez que se tiene en
cuenta la experiencia de la aplicacién en los Gltimos cinco afos.

Mediante este Real decreto se establecen las siguientes directrices:

La obligacion de poner a disposicion de los compradores o usuarios de los edificios un certificado
de eficiencia energética con el fin de favorecer la promocion de edificios de alta eficiencia
energética y las inversiones en ahorro de energia.

Se aprueba un distintivo comdn en todo el territorio nacional denominado etiqueta de eficiencia
energética. En el caso de los edificios que presten servicios plblicos a un nimero importante de
personas y que por consiguiente sean frecuentados habitualmente por ellas, sera obligatoria la
exhibicion de este distintivo de forma destacada.

Se establece el Procedimiento basico que debe cumplir la metodologia de calculo de la calificacion
de eficiencia energética y los plazos de adaptacién de dicho procedimiento a los edificios
existentes.

* Se anuncia la obligacion requerida por la nueva Directiva de edificios, consistente en que a partir
del 31 de diciembre de 2020 los edificios que se construyan sea de consumo de energia casi nulo,
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en los términos que reglamentariamente se fijen en su momento a través del Cédigo Técnico de la
Edificacion, plazo que en el caso de los edificios plblicos se adelanta dos anos.

* Mediante varias disposiciones transitorias se establecen los plazos para la adaptacién del
Procedimiento basico a los edificios existentes.

» Se encomienda a la Comision asesora para la certificacion energética de edificios velar por el
mantenimiento y actualizaciéon del Procedimiento basico de certificacion de eficiencia energética
de edificios.

* Se concreta un régimen sancionador con infracciones y sanciones, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion vigente en materia de proteccién de los consumidores y usuarios, y en materia de
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.
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2.2NORMATIVA EUROPEA

DIRECTIVA EUROPEA 2002/91/UE DEL PARLAMENTO EUROPEQ Y DEL CONSEJO

Se redacta esta Directiva con el objetivo de fomentar la eficiencia energética de los edificios de la
Comunidad Europea. En ella se tienen en cuenta las condiciones climaticas exteriores y las
particularidades locales, asi como los requisitos ambientales interiores y la relacion coste-eficacia.

La presente Directiva establece requisitos en relacion con:
a) el célculo de la eficiencia energética integrada de los edificios.
b) requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios nuevos.

¢) requisitos minimos de eficiencia energética de grandes edificios existentes que sean objeto de
reformas importantes.

d) la certificacion energética de edificios.

e) inspeccion periddica instalaciones de mas de 15 afios.

Requisitos de eficiencia energética

Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para garantizar que se establezcan unos
requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios o unidades de este con el fin de
alcanzar niveles 6ptimos de rentabilidad.

Estos requisitos deberan tener en cuenta las condiciones ambientales generales interiores, para
evitar posibles efectos negativos, como una ventilacion inadecuada, asi como las particularidades
locales, el uso a que se destine el edificio y su antigliedad.

No se exigira a los Estados miembros que establezcan unos requisitos minimos de eficiencia
energética que no resulten rentables a lo largo del ciclo de vida Gtil estimada.

Los requisitos minimos de eficiencia energética se revisaran periddicamente a intervalos no
superiores a cinco anos y, en caso necesario, se actualizaran con el fin de adaptarlos a los
avances técnicos del sector de la construccion.

Excepciones: Los Estados miembros podran decidir no establecer o no aplicar esta disposicion a
las siguientes categorias de edificios:

- Edificios y monumentos protegidos oficialmente por su valor arquitecténico o histérico.
- Edificios utilizados como lugares de culto y para actividades religiosas.

- Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a dos anos.
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- Edificios de viviendas que estén destinados a utilizarse durante menos de cuatro meses al ano.

- Edificios independientes con una superficie Gtil total inferior a 50 m=2.

Definiciones

1) «Edificio»: construccién techada con paredes en la que se emplea energia para acondicionar el
ambiente interior.

2) «Eficiencia energética del edificio»: cantidad de energia que se necesita para satisfacer la
demanda de energia asociada a un uso normal del edificio, que incluira, entre otras cosas, la
energia consumida en la calefaccién, la refrigeracion, la ventilacion, el calentamiento del agua y la
iluminacion

3) «Certificado de eficiencia energética»: certificado reconocido por un Estado miembro, o por una
persona juridica designada por este, en el que se indica la eficiencia energética de un edificio.

4) «Cogeneracion»: generacion simultanea, en un solo proceso, de energia térmica y eléctrica o
mecanica.

5) «Sistema de aire acondicionado»: la combinacion de todos los elementos necesarios para
proporcionar un tipo de tratamiento del aire en el que se controla o puede reducirse la
temperatura, posiblemente en combinacion con el control de la ventilacion, la humedad y la pureza
del aire.

6) «Caldera»: combinacion de caldera y quemador disenada para transmitir a unos fluidos el calor
de la combustion.

7) «Potencia nominal (til»: la potencia calorifica maxima, expresada en kW, especificada y
garantizada por el fabricante que se obtiene en régimen de funcionamiento continuo, respetando
el rendimiento Util expresado por el fabricante.

8) «Bomba de calorm: maquina, dispositivo o instalacion que transfiere calor del entorno natural,
como el aire, el agua o la tierra, al edificio o a aplicaciones industriales invirtiendo el flujo natural
de calor, de modo que fluya de una temperatura mas baja a una mas alta. En el caso de las
bombas de calor reversible, también pueden trasladar calor del edificio al entorno natural.

Edificios nuevos

Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para garantizar que los edificios nuevos
cumplan los requisitos minimos de rendimiento energético.

En los edificios nuevos con una superficie Gtil total de mas de 1.000 m2, los Estados velaran por
que la viabilidad técnica, medioambiental y econémica de sistemas alternativos como sistemas de
produccion de energia basados en energias renovables, cogeneracion, calefaccion o refrigeracion
central o urbana, se consideren y se tengan en cuenta antes de que se inicie la construccion.
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Edificios existentes

Los Estados tomaran las medidas necesarias para garantizar que, cuando se efectien reformas
importantes en edificios con una superficie Gtil total superior a 1.000 m2, se mejore su eficiencia
energética.

Certificado de eficiencia energética

1. Los Estados velaran por que, cuando los edificios de nuevas construccion sean vendidos o
alquilados se disponga de un certificado de eficiencia energética, cuya validez no excedera de 10
anos.

Para las viviendas o para los locales destinados a uso independiente situados en un mismo
edificio, la certificacion podra basarse: en una certificacion Unica de todo el edificio, en el caso de
aquellos edificios que dispongan de un sistema de calefaccion centralizado, o en la evaluacion de
una vivienda representativa del mismo edificio.

2. El certificado de eficiencia energética de un edificio debera incluir valores de referencia tales
como la normativa vigente y valoraciones comparativas, con el fin de que los consumidores
puedan comparar y evaluar la eficiencia energética del edificio.

El certificado debera ir acompanado de recomendaciones para la mejora de la relacion coste-
eficacia de la eficiencia energética.

3. Los Estados tomaran medidas que garanticen que en los edificios que presten servicios publicos
con una superficie Util total superior a 1.000 m2, se exhiba, en lugar destacado y claramente
visible por el plblico, un certificado energético de antigliedad no superior a 10 anos.

Anexo

Marco general en el que debera inscribirse el calculo de la eficiencia energética de los edificios:

1. La metodologia de calculo de la eficiencia energética de los edificios debera integrar al menos
los aspectos siguientes:

a) Caracteristicas térmicas del edificio (cerramientos exteriores e internos, etc.). Estas
caracteristicas podran incluir asimismo la estanqueidad del aire.

b) Instalacion de calefaccion y de agua caliente, y sus caracteristicas de aislamiento.

¢) Instalacion de aire acondicionado.

d) Ventilacion.

e) Instalacion de iluminacion artificial (especialmente en la parte no residencial).

f) Disposicién y orientacion de los edificios, incluidas las condiciones climaticas exteriores.
g) Sistemas solares pasivos y proteccién solar.

h) Ventilacion natural.

i) Las condiciones ambientales interiores, incluidas las proyectadas.
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2. En el calculo se tendra en cuenta la incidencia positiva de los siguientes aspectos, cuando
resulten pertinentes:

a) sistemas de calefaccion o produccién de electricidad basados en fuentes de energia
renovables;

b) electricidad producida por cogeneracion;
c) sistemas de calefaccion y refrigeracion central o urbana;
d) iluminacién natural.

3. A efectos de este calculo, los edificios deberian clasificarse adecuadamente en categorias
como las siguientes:

a) viviendas unifamiliares de distintos tipos.

b) edificios de viviendas.

c) oficinas.

d) edificios de centros de ensenanza.

e) hospitales.

f) hoteles y restaurantes.

g) instalaciones deportivas.

h) edificios comerciales destinados a la venta al por mayor o al por menor.

i) otros tipos de edificios que consuman energia.
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DIRECTIVA EUROPEA 2010/31/UE DEL PARLAMENTO EUROPEOQ Y DEL CONSEJO

Esta Directiva mantiene las directrices marcadas en la Directiva Europea 2002/92/UE. A
continuaciéon se muestran las modificaciones y se especifican los puntos que no se han
modificado.

Inclusién de nuevas definiciones

1) «Edificio de consumo de energia casi nulo»: edificio con un nivel de eficiencia energética muy
alto, que se determinara de conformidad con el anexo | (energia procedente de fuentes
renovables).

2) «nstalacién técnica del edificio»: equipos técnicos destinados a calefaccion, refrigeracion,
ventilacién, calentamiento del agua o iluminacion de un edificio.

4) «Energia primaria»: energia procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha sufrido
ningln proceso de conversion o transformacion.

5) «Energia procedente de fuentes renovables»: energia procedente de fuentes renovables no
fosiles, es decir, energia edlica, solar, aerotérmica, geotérmica, hidrotérmica y oceanica, hidraulica,
biomasa, gases de vertedero, gases de plantas de depuracién y biogas.

6) «<Envolvente del edificio»: elementos integrados que separan su interior del entorno exterior.
7) «Unidad de un edificio»: parte, planta o apartamento en un edificio de utilizacién independiente.

8) «Elemento de un edificio»: instalacion técnica del edificio o elemento de la envolvente del
edificio.
9) «Reformas importantes»: renovacion de un edificio cuando:

a) los costes totales de la renovacion referentes a la envolvente del edificio o a sus

instalaciones técnicas son superiores al 25 % del valor del edificio, excluido el valor del terreno
en el que esta construido, o

b) se renueva mas del 25 % de la superficie de la envolvente del edificio.
Los Estados miembros podran elegir entre la aplicacion de la opcién a) o b).

10) «Norma europear». norma adoptada por el Comité Europeo de Normalizacion, el Comité
Europeo de Normalizacion Electrotécnica o el Instituto Europeo de Normas de Telecomunicaciones
y puesta a disposicion para su utilizacion publica.

11) «Nivel 6ptimo de rentabilidad»: nivel de eficiencia energética que conlleve el coste mas bajo
durante el ciclo de vida Util estimada, cuando:

a) el coste mas bajo venga determinado teniendo en cuenta los costes de inversion
relacionados con la energia, los de mantenimiento y funcionamiento (incluidos el coste y ahorro
de energia, la categoria del edificio de que se trata, los ingresos procedentes de la energia
producida), si procede, y los costes de eliminacion, si procede.
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b) el ciclo de vida (til estimada venga determinado por cada Estado miembro. Se trata del ciclo
de vida Gtil estimada restante de un edificio en el que los requisitos de eficiencia energética se
determinan para el edificio en su conjunto, o del ciclo de vida Util estimada de un edificio o de
uno de sus elementos en el que los requisitos de eficiencia energética se determinan para los
elementos del edificio.

El nivel éptimo de rentabilidad se situara en el rango de niveles de rendimiento en los que el
balance coste-beneficio calculado durante el ciclo de vida Gtil estimada es positivo.

12) «Sistema urbano de calefaccién» o «sistema urbano de refrigeracion»: distribucién de energia
térmica en forma de vapor, agua caliente o fluidos refrigerantes, desde una fuente central de
produccion a través de una red hacia multiples edificios o emplazamientos, para la calefaccion o la
refrigeracion de espacios o procesos.

Calculo de los niveles 6ptimos de rentabilidad de los requisitos minimos de eficiencia energética

La Comisién establecera un marco metodoldgico comparativo para calcular los niveles 6ptimos de
rentabilidad de los requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios y de sus elementos.
Se distinguira entre edificios nuevos y edificios existentes, asi como entre diferentes categorias de
edificios.

Se calcularan los niveles éptimos de rentabilidad teniendo en cuenta las condiciones climaticas y
la accesibilidad practica de las infraestructuras energéticas, y se compararan los resultados de
este calculo con los requisitos minimos de eficiencia energética en vigor.

Edificios nuevos

En los edificios nuevos, sera necesario, antes de que se inicie la construccion, la consideracion de
la viabilidad técnica, medioambiental y econémica de instalaciones alternativas de alta eficiencia
como las que se detallan a continuacién, siempre que estén disponibles:

a) instalaciones descentralizadas de abastecimiento de energia basadas en energia
procedente de fuentes renovables.

b) cogeneracion.

c) calefaccion o refrigeracion urbana o central, en particular si se basa total o parcialmente en
energia procedente de fuentes renovables.

d) bombas de calor.

Edificios existentes

Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para garantizar que, cuando se efectien
reformas importantes en edificios o cuando se proceda a la mejora o sustitucion de un elemento
de un edificio que forme parte de la envolvente del edificio y repercuta de manera significativa en
la eficiencia energética de tal envolvente, se mejore la eficiencia energética del edificio o de la
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parte renovada para que cumplan unos requisitos minimos de eficiencia energética, siempre que
ello sea técnica, funcional y econémicamente viable. En relacion con los edificios sujetos a
reformas importantes, los Estados miembros fomentaran que se consideren y tengan en cuenta
las instalaciones alternativas de alta eficiencia, siempre que ello sea técnica, funcional y
econémicamente viable.

Instalaciones técnicas de los edificios

A efectos de optimizar el consumo de energia de las instalaciones técnicas de los edificios, se
fijaran unos requisitos en relacién con la eficiencia energética general, la instalaciéon correcta y el
dimensionado, control y ajuste adecuados de dichas instalaciones presentes en los edificios
existentes..

Se estableceran requisitos para las instalaciones técnicas de los edificios que sean nuevas,
sustituyan a las existentes o las mejoren y se aplicaran siempre que ello sea técnica, funcional y
econdémicamente viable.

Las instalaciones a las que se aplicaran los requisitos seran como minimo las siguientes o a una
combinacion de ellas:

a) instalaciones de calefaccion.

b) instalaciones de agua caliente.

c) instalaciones de aire acondicionado.
d) grandes instalaciones de ventilacion.

Los Estados miembros fomentaran la introduccion de sistemas de medicion inteligentes cuando se
construya un edificio o se efectien en él reformas de importancia.

Edificios de consumo de energia casi nulo

Los Estados miembros se aseguraran de que:

a) a mas tardar el 31 de diciembre de 2020, todos los edificios nuevos sean edificios de
consumo de energia casi nulo, y de que

b) después del 31 de diciembre de 2018, los edificios nuevos que estén ocupados y sean
propiedad de autoridades publicas sean edificios de consumo de energia casi nulo.

Se deberan elaborar planes nacionales destinados a aumentar el niimero de edificios de consumo
de energia casi nulo. Los planes nacionales incluiran, entre otros, los siguientes elementos:

a) la aplicacion detallada en la practica de la definicién de edificios de consumo de energia casi
nulo, que refleje sus condiciones nacionales, regionales o locales e incluya un indicador
numérico de uso de energia primaria expresado en kWh/m?2 al afio.

b) unos objetivos intermedios para mejorar la eficiencia energética de los edificios nuevos a
partir de 2015.
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c¢) informacion sobre las politicas y medidas financieras o de otro tipo adoptadas para promover
los edificios de consumo de energia casi nulo, incluidos los detalles de las exigencias y medidas
nacionales sobre el uso de energia procedente de fuentes renovables en edificios nuevos y en
edificios existentes en los que se estén haciendo reformas.

La Comisién publicara, el 31 de diciembre de 2012 a mas tardar y cada tres afos después de esa
fecha, un informe sobre los avances efectuados por los Estados miembros a la hora de aumentar
el nimero de edificios de consumo de energia casi nulo. Sobre la base de ese informe, la Comisién
elaborara un plan de accion y, si fuera necesario, propondra medidas para aumentar el nimero de
este tipo de edificios y fomentara las mejores practicas en materia de transformacion rentable de
edificios existentes en edificios

Incentivos financieros y barreras de mercado

Habida cuenta de la importancia de aportar instrumentos financieros y de otra indole adecuados
para favorecer la eficiencia energética de los edificios y la transicion a edificios de consumo de
energia casi nulo, los Estados miembros adoptaran las medidas adecuadas para considerar cuales
de esos instrumentos son mas adecuados segln las circunstancias nacionales.

A mas tardar el 30 de junio de 2011, los Estados miembros elaboraran una lista de medidas e
instrumentos vigentes vy, si procede, de propuestas de medidas e instrumentos, incluidos los de
naturaleza financiera, distintos de los requeridos por la presente Directiva, que promuevan los
objetivos de esta.

Los Estados miembros actualizardn dicha lista cada tres anos. Los Estados miembros
comunicaran estas listas a la Comision, lo que podran hacer incluyéndolas en los planes de accién
nacionales para la eficiencia energética.

Para mejorar la financiacion en favor de la aplicacion de la presente Directiva y, teniendo
debidamente en cuenta el principio de subsidiariedad, la Comision presentara un analisis.

Los Estados miembros tendran en cuenta los niveles optimos de rentabilidad de la eficiencia
energética al ofrecer incentivos para la construccion o las reformas importantes de edificios.

Las disposiciones de la presente Directiva no impedirdn que los Estados miembros ofrezcan
incentivos para los edificios nuevos, las reformas o los elementos de los edificios que superen los
niveles 6ptimos de rentabilidad.

Sistema de control independiente

Se debera garantizar el establecimiento de sistemas de control independientes de los certificados
de eficiencia energética y de los informes de inspeccion de las instalaciones de calefaccion y aire
acondicionado. Los Estados miembros podran delegar la responsabilidad de la ejecucion de los
sistemas de control independiente.

Los Estados miembros exigiran que, previa peticion, los certificados de eficiencia energética y los
informes de inspeccion se pongan a disposicion de las autoridades o entidades competentes.
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2.3NORMATIVA ESTATAL

REAL DECRETO 47/2007 DEL 31 DE ENERO

“Aprobacion del procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios
de nueva construccion”.

Se aprueba un distintivo comun en todo el territorio nacional denominado etiqueta de eficiencia
energética.

Su objetivo es determinar la metodologia de calculo de la calificacion de eficiencia energética.

La finalidad de la aprobacion de dicho Procedimiento basico es la promocion de la eficiencia
energética, mediante la informacién objetiva que obligatoriamente se ha de proporcionar a los
compradores y usuarios en relaciébn con las caracteristicas energéticas de los edificios,
materializada en forma de un certificado de eficiencia energética que permita valorar y
comparar sus prestaciones.

Definiciones

A efectos del presente Procedimiento basico se establecen las siguientes definiciones:

a) «Eficiencia energética de un edificio»: Consumo de energia que se estima necesario para
satisfacer la demanda energética del edificio en unas condiciones normales de
funcionamiento y ocupacion.

b) «Calificacion de eficiencia energética de un edificio»: Expresion de la eficiencia energética
de un edificio que se determina de acuerdo con una metodologia de céalculo y se expresa con
indicadores energéticos mediante la etiqueta de eficiencia energética.

c) «Certificacion de eficiencia energética de proyecto»:
Proceso por el que se verifica la conformidad de la
calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto y
que conduce a la expedicion del certificado de eficiencia
energética del proyecto.

d) «Certificacién de eficiencia energética del edificio terminado»: Proceso por el que se
verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto
con la del edificio terminado y que conduce a la expedicion del certificado de eficiencia
energética del edificio terminado.

e) «Certificado de eficiencia energética de proyecto»: Documentacién suscrita por el
proyectista como resultado del proceso de certificacion, que incluye la calificacion de
eficiencia energética del proyecto, senalada en la Oescala de eficiencia energética.

f) «Certificado de eficiencia energética del edificio terminado»: Documentacién suscrita por la
direccion facultativa de la obra como resultado del proceso de certificacion, que incluye la

Proyecto Fin de Carrera: Miriam Corral Pichardo



calificacion de eficiencia energética del edificio terminado, senalada en la escala de
eficiencia energética.

g) «Etiqueta de eficiencia energética»: Distintivo que sefala el nivel de calificacién de
eficiencia energética obtenida por el proyecto de un edificio o por el edificio terminado.

h) «Documentos reconocidos para la certificacién de eficiencia energética»: Documentos
técnicos, sin caracter reglamentario, que cuenten con el reconocimiento conjunto del
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y del Ministerio de Vivienda y que se encuentren
inscritos en el Registro general creado a tal efecto.

Ambito de aplicacién.

1. Este Procedimiento basico es de aplicacion en:
a) edificios de nueva construccion.

b) modificaciones, reformas o rehabilitaciones de edificios existentes, con una superficie Gtil
superior a 1.000 m2 donde se renueve mas del 25 por cien del total de sus cerramientos.

2. Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) Aquellas edificaciones que por sus caracteristicas de utilizacion deban permanecer
abiertas.

b) Edificios y monumentos protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o
en razén de su particular valor arquitecténico o histérico, cuando el cumplimiento de tales
exigencias pudiese alterar de manera inaceptable su caracter o aspecto.

c¢) Edificios utilizados como lugares de culto y para actividades religiosas.

d) Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacién igual o inferior a dos
anos.

e) Edificios industriales y agricolas, en la parte destinada a talleres, procesos industriales y
agricolas no residenciales.

f) Edificios aislados con una superficie Gtil total inferior a 50 m2.

g) Edificios de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva que no tengan caracter
residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente, se desarrollen en una sola
planta y no afecten a la seguridad de las personas.

Documentos reconocidos para la certificacion de eficiencia energética.

Son documentos técnicos, sin caracter reglamentario que deben contar con el reconocimiento
conjunto del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y del Ministerio de Vivienda.

Los documentos reconocidos podran tener el contenido siguiente:

a) Programas informaticos de calificacion de eficiencia energética.
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b) Especificaciones y guias técnicas o comentarios sobre la aplicacién técnico-administrativa
de la certificacion de eficiencia energética.

¢) Cualquier otro documento que facilite la aplicacion de la certificacion de eficiencia
energética, excluidos los que se refieran a la utilizacién de un producto o sistema particular
0 bajo patente.

Se crea en el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y adscrito a la Secretaria General de
Energia, el Registro general de documentos reconocidos para la certificacion de eficiencia
energética, que tendra caracter pulblico e informativo.

Calificacion de eficiencia energética de un edificio.

La calificacion de eficiencia energética es la expresion del consumo de energia que se estima
necesario para satisfacer la demanda energética del edificio en unas condiciones normales de
funcionamiento y ocupacién. Se

La obtencion de la calificacion de eficiencia energética de un edificio se puede realizar
mediante una de las dos opciones siguientes:

a) La opcioén general, a través de un programa informatico:

- El programa informatico de Referencia denominado CALENER, que esta disponible al
puUblico para su libre utilizacion.

- Un programa informatico Alternativo, que cumpla con las especificaciones técnicas de la
metodologia de calculo, este validado y registrado.

b) La opcion simplificada, de caracter prescriptivo que desarrolla la metodologia de calculo
de una manera indirecta. El alcance y desarrollo de esta opcion sera aprobado en un
documento reconocido y se inscribira en el Registro de este Procedimiento basico.

Certificacion de eficiencia energética de un edificio.

La certificacion de eficiencia energética de un edificio es el proceso por el que se verifica la
conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto del edificio y por
el edificio terminado y que conduce, respectivamente, a la expedicion de un certificado de
eficiencia energética del proyecto y de un certificado de eficiencia energética del edificio
terminado.

El certificado de eficiencia energética contendra como minimo la siguiente informacion:
a) ldentificacion del edificio.

b) Indicacion de la normativa energética que le es de aplicacion en el momento de su
construccion.

¢) Indicacion de la opcion elegida, general o simplificada y en su caso programa informatico
de Referencia o Alternativo utilizado para obtener la calificacion de eficiencia energética.
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d) Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica,
instalaciones, condiciones normales de funcionamiento y ocupacion y demas datos
utilizados para obtener la calificacion de eficiencia energética del edificio.

e) Calificacion de eficiencia energética del edificio expresada mediante la etiqueta
energética.

f) Descripcion de las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo durante la
ejecucion del edificio con la finalidad de establecer la conformidad de la informacion
contenida en el certificado de eficiencia energética con el edificio terminado.

Certificado de eficiencia energética del proyecto

Supone la conformidad de la informacién contenida en este certificado con la calificacion de
eficiencia energética obtenida y con el proyecto de ejecucion del edificio.

Sera suscrito por el proyectista del edificio o del proyecto parcial de sus instalaciones térmicas,
y quedara incorporada al proyecto de ejecucion.

Certificado de eficiencia energética del edificio terminado

El certificado de eficiencia energética del edificio terminado supone la conformidad de la
informacion contenida en este certificado con la calificacion de eficiencia energética obtenida
por el proyecto del edificio y con el edificio terminado.

El certificado de eficiencia energética del edificio terminado serd suscrito por la direccion
facultativa de la obra. Cuando no se alcance tal calificacion, se modificara el certificado de
eficiencia energética inicial del proyecto.

El certificado de eficiencia energética del edificio terminado debe presentarse, por el promotor o
propietario, en su caso, al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, que podra llevar un
registro de estas certificaciones en su ambito territorial.

El certificado de eficiencia energética del edificio terminado se incorporara al Libro del edificio.

Control externo.

El 6rgano competente de la Comunidad Autbnoma establecera, en su caso, el alcance del
control externo y el procedimiento a seguir para realizarlo. Este control podra realizarse por la
propia Administracion o mediante la colaboracion de agentes autorizados para este fin.

Los agentes autorizados seran organismos o entidades de control acreditadas para el campo
reglamentario de la edificaciébn y sus instalaciones térmicas o técnicos independientes
cualificados conforme al procedimiento que establezca el 6rgano competente de la Comunidad
Auténoma.
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Cuando la calificacion de eficiencia energética resultante de este control externo sea diferente a
la obtenida inicialmente, como resultado de diferencias con las especificaciones previstas, se le
comunicara al promotor o propietario, en su caso, las razones que la motivan y un plazo
determinado para su subsanacidon o, en su caso, se procederd a la modificacion de la
calificacion obtenida.

Inspeccion.

El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma correspondiente dispondra cuantas
inspecciones sean necesarias con el fin de comprobar y vigilar el cumplimiento de la
certificacion de eficiencia energética de edificios.

Validez, renovacion y actualizacion del certificado de eficiencia energética.

El certificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de 10 afos.

El propietario del edificio es responsable de la renovacion o actualizacion del certificado.

Etiqueta de eficiencia energética.

La obtencion del certificado de eficiencia energética otorgara el derecho de utilizacién, durante
el periodo de validez de la misma, de la etiqueta de eficiencia energética.

La etiqueta debe ser incluida en toda oferta, promociéon y publicidad dirigida a la venta o
arrendamiento del edificio de forma clara.

Obligacion de exhibir la etiqueta de eficiencia energética.

Todos los edificios ocupados por la Administracion publica o instituciones que presten servicios
plblicos a un nimero importante de personas, con una superficie UGtil total superior a 1.000
m2, exhibiran de forma obligatoria, en lugar destacado y claramente visible por el publico, la
etiqueta de eficiencia energética. También podra indicarse la gama de temperaturas interiores
recomendadas y manifestar las registradas en cada momento, asi como otros factores
climaticos e informacion energética del edificio.

Para el resto de edificios la exhibicion piblica de la etiqueta de eficiencia energética sera
voluntaria, y de acuerdo con lo que establezca el 6rgano competente de la Comunidad
Auténoma.
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Informacion sobre el certificado de eficiencia energética.

Cuando se venda o alquile un edificio, total o parcialmente, el vendedor o arrendador entregara
al comprador o inquilino, el certificado de eficiencia energética del edificio terminado o de la
parte adquirida o arrendada.

Para las viviendas o para los locales destinados a uso independiente o de titularidad juridica
diferente, situados en un mismo edificio, la certificacion de eficiencia energética se basara,
como minimo, en una certificacion Gnica de todo el bloque o alternativamente en la de una o
varias viviendas o locales representativos del mismo edificio, de acuerdo con lo que establezca
el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma. Los locales destinados a uso independiente
que no estén definidos en el proyecto del edificio, para ser utilizados posteriormente, se deben
certificar antes de la apertura del local.

Comisién asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios

Se crea la Comision asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios como
o6rgano colegiado de caracter permanente, que depende organicamente de la Secretaria
General de Energia del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y al que le corresponde
contribuir a alcanzar los objetivos de mejora de la eficiencia energética mediante la certificacion
energética, en cooperacion con los agentes del sector. Corresponde a esta Comisién asesorar a
los Ministerios competentes en materias relacionadas con la certificacion de eficiencia
energética de los edificios mediante las siguientes actuaciones:
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ANEXO . Especificaciones técnicas de la metodologia de célculo de la calificacién de eficiencia
energética

La calificacién de eficiencia energética se calculara de acuerdo con la metodologia de céalculo
que se establece a continuacion. Para lo cual se podra utilizar bien la opcion simplificada
prescriptiva, o bien la opcién general prestaciones, mediante un programa informatico de
Referencia o mediante programas informaticos Alternativos.

El método a emplear se basa en el sistema denominado «auto-referente», mediante el cual el
edificio a certificar se compara con otro denominado de referencia que cumple determinadas
condiciones normativas y se eval(a si alcanza la misma o superior eficiencia energética.

Edificio a certificar y edificio de referencia. El edificio a certificar se considerara tal cual ha sido
proyectado en geometria (forma y tamafo), orientacion e instalaciones.

El edificio de referencia que servird como elemento de comparaciéon para el edificio a certificar,
debera tener las siguientes caracteristicas:

a) La misma forma y tamano que el edificio a certificar.

b) La misma zonificacion interior y el mismo uso de cada zona que tenga el edificio a
certificar.

c¢) Los mismos obstaculos remotos del edificio a certificar.

d) Unas calidades constructivas de los componentes de fachada, suelo y cubierta y unos
elementos de sombra que garanticen el cumplimiento de los requisitos minimos de
eficiencia energética que figuran en la opcion simplificada de la seccion HE1 Limitacion de
demanda energética del CTE.

e) El mismo nivel de iluminacién que el edificio a certificar y un sistema de iluminacién que
cumpla con los requisitos minimos de eficiencia energética que figuran en la seccién HE 3
Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion del CTE.

f) Las instalaciones térmicas de referencia en funcién del uso y del servicio del edificio
cumpliran los requisitos minimos de eficiencia energética que figuran en la seccion HE 2
Rendimiento de las instalaciones térmicas del RITE y en la seccién HE 4 Contribucién solar
minima de agua caliente sanitaria del CTE.

g) En los casos en que asi lo exija el documento basico de ahorro de energia del CTE, una
contribucién solar fotovoltaica minima de energia eléctrica, segln la seccion HE-5.

Condiciones normales de funcionamiento y ocupacion del edificio.

El calculo de la calificacion de eficiencia energética se realizara considerando unas condiciones
normales de funcionamiento y ocupacion del edificio.

Calculo de la demanda energética y del rendimiento. Cuando se utilice un programa informatico
este debera calcular el consumo de energia final hora a hora, mediante el célculo de la
demanda horaria y el calculo del rendimiento medio horario de los sistemas que cubren las
necesidades anteriormente descritas. Para el calculo de las demandas de refrigeracion y
calefaccion el programa informatico debera cumplir el nivel minimo de modelizacion exigido por
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la opcion general de la seccion HE-1 de demanda energética del capitulo de Ahorro de energia
del CTE.

Para el céalculo del rendimiento medio horario de los sistemas el programa informatico debera
integrar al menos los siguientes aspectos:

a) Calculo del consumo horario de todos los equipos que intervengan en las necesidades
energéticas anteriormente citadas, tales como: luminarias, calderas, plantas enfriadoras,
equipos autdbnomos en expansion directa, ventiladores, bombas, sistemas de condensacion,
etc.

b) Calculo del consumo horario de los equipos, teniendo en cuenta el comportamiento a
carga parcial de los mismos.

¢) Calculo del consumo horario de los equipos, teniendo en cuenta la variacion horaria de los
parametros de operacion de los equipos, tales como: temperatura de distribucion,
temperatura de aire exterior, etc.

d) Calculo de los consumos horarios asociados a las demandas sensibles y latentes.

Alcance y caracteristicas de los programas informaticos.

El alcance de los programas informaticos, tanto el de referencia como los alternativos debera
contemplar los siguientes aspectos:

a) Disposicion y orientacion del edificio.

b) Condiciones ambientales interiores y condiciones climaticas exteriores.
c¢) Caracteristicas térmicas de los cerramientos.

d) Sistemas solares pasivos y proteccion solar.

e) Instalaciones térmicas de los edificios individuales y colectivas (calefaccion, refrigeracion,
ventilacién y produccién de agua caliente) y sistemas de calefaccion y refrigeracion urbana;
incluyendo las caracteristicas de aislamiento de tuberias y conductos.

f) Ventilacién natural.
g) Instalacion de iluminacion interior artificial.
h) lluminacién natural.

i) Sistemas solares activos u otros sistemas de calefaccion o produccion de electricidad
basados en fuentes de energia renovables.

j) Electricidad producida por cogeneracion.

Los programas informaticos deben incluir una documentacion técnica suficiente para su
correcta utilizacion, que debe comprender como minimo lo siguiente:

a) Alcance del programa, incluyendo que tipologias de edificios, sistemas y equipos estan
incluidos, asi como su ambito de aplicaciéon geografico.

b) Limitaciones para la utilizacién del programa informatico, como soluciones constructivas o
sistemas que no puedan ser introducidos en el programa informatico.
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c¢) Hipétesis y valores por defecto a tomar para todas aquellas variables que no se soliciten
directamente al usuario.

d) Datos climaticos a utilizar por defecto.
e) Procedimiento para la generacién del edificio de referencia.
f) Documentacion administrativa.

Validacién de programas informaticos alternativos.

Con el fin de que un programa informatico diferente del de Referencia pueda ser aceptado
como programa Alternativo valido, el solicitante debera probar que el mismo satisface una serie
de requisitos y especificaciones que se incluiran en el «Documento de condiciones de
aceptacion de programas informaticos Alternativos» que a tal fin elaboraran conjuntamente el
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y el de Vivienda. En dicho documento se incluiran,
entre otras cosas:

a) Hipotesis y valores por defecto a tomar para todas aquellas variables que no se soliciten
directamente al usuario.

b) Datos climaticos a utilizar por defecto y criterios de asignaciéon de localidades a zonas
climaticas.

c¢) Procedimiento para generacion del edificio y de los sistemas de referencia, incluyendo los
criterios para asignar los valores concretos de los parametros de comportamiento de
referencia.

d) Coeficientes de paso para la determinacion de las emisiones de diéxido de carbono.

e) Contenido y formato del documento administrativo que constituira el soporte formal del
procedimiento.

f) Protocolo para la realizacién de las pruebas de validacion de los programas Alternativos
que prueben la fiabilidad de los mismos.

g) Formulario de solicitud y documentacién a presentar para obtener la acreditacion.
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ANEXO II. Etiqueta de eficiencia energética

La etiqueta debera ser conforme al formato normalizado con objeto de permitir un mejor
reconocimiento por parte de los consumidores, e incluird, como minimo, la siguiente
informacion:

a) Zona climatica donde se ubique el edificio, de acuerdo con la secciébn HE1 del Codigo
Técnico de la Edificacion, localidad y uso.

b) Referencia al valor numérico del consumo de energia primaria estimado del edificio,
expresado en kWh/ano, y de emisiones de diéxido de carbono, expresado en kgCO2/aro, asi
como a los ratios por m2 de superficie.

c¢) Cuando se utilice la opcién general, inclusion del texto siguiente: < El consumo de energia
y sus emisiones de dioxido de carbono es el obtenido por el programa informatico de
Referencia o Alternativo que corresponda, para unas condiciones normales de
funcionamiento y ocupacién del edificio.

d) El consumo real de energia del edificio y sus emisiones de didxido de carbono dependeran
del comportamiento del edificio y de las condiciones climaticas entre otros factores>.

e) Cuando se utilice la opcion simplificada, incluir el texto siguiente: < El consumo...>.

f) Reflejar si se refiere a la calificacion de eficiencia energética del proyecto o del edificio
terminado.

g) Incluir la fecha de validez de la etiqueta energética, con el rotulo: “Valida hasta

dd/mm/aaaa” .

Escala de calificacién de eficiencia energética para edificios destinados a vivienda.

Los edificios de viviendas regulados por este Procedimiento basico se clasificaran
energéticamente de acuerdo con la tabla |, tanto si corresponde a viviendas unifamiliares como
en bloque.

Tabla I. Calificacién de eficiencia energética de edificios destinados a viviendas

Calificacion de eficiencia energética indices de calificacion de eficiencia
del edificio energética
A C1<0.15
B 0.15<C1<0.50
& 0.50 < C1 <1.00
D 1.00 < C1< 1.75
E C1>1.75y C2<1.00
F C1>175y 1.00<C2<15
G C1>175y 1.50<C2
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La calificacion de eficiencia energética asignada al edificio sera la correspondiente al indice de
calificacion de eficiencia energética obtenido por el mismo, dentro de una escala de siete letras,
que va desde la letra A (edificio mas eficiente) a la letra G (edificio menos eficiente).

Los indices de calificacion de eficiencia energética C1 y C2 de las viviendas unifamiliares o en
bloque se obtienen respectivamente mediante las formulas siguientes:

2Ry

cl=-Ir 106
2(R -1)

lo ,
(ZRY-1
v Is

2(R -1)
Donde:

lo: son las emisiones de CO2 del edificio objeto calculadas de acuerdo con la metodologia
descrita en el anexo | y limitadas a los servicios de calefaccion, refrigeracion y agua caliente
sanitaria.

I-r-: corresponde al valor medio de emisiones de CO2 de los servicios de calefaccion,
refrigeracion y agua caliente sanitaria de los edificios nuevos de viviendas que cumplen
estrictamente con los apartados HE1, HE2, HE3 y HE4 de la seccion HE del Codigo Técnico de la
Edificacion.

R: es el ratio entre el valor de I-r- y el valor de emisiones de CO2 de los servicios de calefaccion,
refrigeracion y agua caliente sanitaria, correspondiente al percentil del 10 % de los edificios
nuevos de viviendas que cumplen estrictamente con los apartados HE1, HE2 HE3 y HE4 de la
seccion HE del Codigo Técnico de la Edificacion.

Is --: corresponde al valor medio de las emisiones de CO2 de los servicios de calefaccion,
refrigeracion y agua caliente sanitaria, para el parque existente de edificios de viviendas en el
ano 2006.

R’: es el ratio entre el valor Is --y el valor de emisiones de CO2 de los servicios de calefaccion,
refrigeracion y agua caliente sanitaria, correspondiente al percentil del 10% del parque
existente de edificios de viviendas en el ano 2006.

Los valores de I-r-, R, I-s- R’ correspondientes a las diferentes capitales de provincia se
incluiran en un documento reconocido. En el mismo documento se describira el procedimiento
para obtenerlos en localidades que no sean capitales de provincia. Estos valores seran
independientes del procedimiento utilizado para evaluar las emisiones de CO2.

Escala de eficiencia energética para edificios destinados a otros usos.

Los edificios regulados por este Procedimiento basico destinados a otros usos que no sean
vivienda se clasificaran energéticamente de acuerdo con la tabla Il.

Tabla Il. Calificacién de eficiencia energética de edificios destinados a otros usos
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Calificacion de eficiencia energética indice de calificacion de eficiencia
del edificio energética
A C<0.40
B 0.40<C<0.65
C 0.65<C<1.00
D 1.00<C<13
E 1.3<C< 16
F 16<C<2
G 2<C

La calificacion de eficiencia energética asignada al edificio sera la correspondiente al indice de
calificacion de eficiencia energética obtenido por el mismo, dentro de una escala de siete letras,
que va desde la letra A (edificio mas eficiente) a la letra G (edificio menos eficiente).

El indice de calificacion de eficiencia energética C de este tipo de edificios es el cociente entre
las emisiones de CO2 del edificio a certificar y las emisiones de CO2 del edificio de referencia.

Este indice expresara, en tanto por uno, la relacion entre las emisiones de CO2 estimadas del
edificio a certificar, necesarias para satisfacer las demandas asociadas a unas condiciones
normales de funcionamiento y ocupacion del edificio y las emisiones de CO2 del edificio de
referencia.
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REAL DECRETO 235/2013, DE 5 DE ABRIL

Por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia energética
de los edificios.

Cuando se construyan, vendan o alquilen edificios o unidades de éstos, el certificado de
eficiencia energética o una copia de éste se debera mostrar al comprador o nuevo arrendatario
potencial y se entregara al comprador o nuevo arrendatario.

Para los edificios pertenecientes y ocupados por las Administraciones Publicas, podran
realizarse por técnicos competentes de cualquiera de los servicios de esas Administraciones
Publicas.

Edificios de consumo de energia casi nulo.

Todos los edificios nuevos que se construyan a partir del 31 de diciembre de 2020 seran
edificios de consumo de energia casi nulo. Los requisitos minimos que deberan satisfacer esos
edificios seran los que en su momento se determinen en el Codigo Técnico de la Edificacion. En
los de titularidad publica la fecha se adelanta al 31 de diciembre de 2018.

Otros técnicos habilitados.

Mediante Orden conjunta de los titulares de los Ministerios de Industria, Energia y Turismo y de
Fomento, se determinaran las cualificaciones profesionales requeridas para suscribir los
certificados de eficiencia energética, asi como los medios de acreditacion. A estos efectos, se
tendra en cuenta la titulacion, la formacion, la experiencia y la complejidad del proceso de
certificacion.

Adaptacion al procedimiento.

Como complemento de los procedimientos y programas ya aprobados como documentos
reconocidos para la calificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion, con
anterioridad a 1 de junio de 2013, el Ministerio de Industria, Energia y Turismo, a través del
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE) pondra a disposicién del publico los
programas informaticos de calificacién de eficiencia energética para edificios existentes, que
seran de aplicacion en todo el territorio nacional y que tendran la consideracion de documento
reconocido y, por otra parte, se procedera a desarrollar un plan de formacion e informacion a
los sectores afectados por la certificacion de eficiencia energética de los edificios existentes. La
presentacion o puesta a disposicion de los compradores o arrendatarios del certificado de
eficiencia energética de la totalidad o parte de un edificio, seglin corresponda, sera exigible
para los contratos de compraventa o arrendamiento celebrados a partir de dicha fecha.
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Obtencion del certificado y obligacion de exhibir la etiqueta de eficiencia energética en edificios
de publica concurrencia.

Los edificios o unidades de edificios existentes ocupados por una autoridad publica deberan
obtener un certificado de eficiencia energética y tendran la obligacion de exhibir su etiqueta de
eficiencia energética a partir de la fecha establecida en la disposicién transitoria primera
cuando su superficie (til total sea superior a 500 m2 y desde el 9 de julio de 2015 cuando su
superficie (til total sea superior a 250 m2, y desde el 31 de diciembre de 2015, cuando su
superficie Gtil total sea superior a 250 m2 y esté en régimen de arrendamiento.

Registro de los certificados de eficiencia energética.

A la entrada en vigor de este real decreto, el 6rgano competente de cada Comunidad Auténoma
en materia de certificacion energética de edificios habilitara el registro de certificaciones en su
ambito territorial, que permitird las labores de inspeccion y control técnico y administrativo.
Asimismo pondra a disposicion del publico registros actualizados periédicamente de técnicos
competentes o de empresas que ofrezcan los servicios de expertos de este tipo y servird de
acceso a la informacién sobre los certificados a los ciudadanos.

Derogacién normativa.

Queda derogado el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el
Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva
construccion. Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo establecido en el presente real decreto.

Incorporacién de derecho de la Unién Europea.

Mediante este real decreto se incorpora al derecho espanol la regulacion de la certificacion de
eficiencia energética de edificios prevista en la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y
del Consejo, relativa a la eficiencia energética de los edificios.

Entrada en vigor.

El presente real decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicaciéon en el «Boletin
Oficial del Estado», el 6 de abril de 2013.

Objeto, finalidad y definiciones.

Constituye el objeto de este Procedimiento basico el establecimiento de las condiciones
técnicas y administrativas para realizar las certificaciones de eficiencia energética de los
edificios y la metodologia de célculo de su calificacién de eficiencia energética, considerando
aquellos factores que mas incidencia tienen en el consumo de energia de los edificios, asi como
la aprobacion de la etiqueta de eficiencia energética como distintivo comun en todo el territorio
nacional.
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La finalidad de la aprobacion de dicho Procedimiento basico es la promocién de la eficiencia
energética, mediante la informacién objetiva que obligatoriamente se habra de proporcionar a
los compradores y usuarios en relacion con las caracteristicas energéticas de los edificios,
materializada en forma de un certificado de eficiencia energética que permita valorar y
comparar sus prestaciones.

Definiciones:

a) Calificacion de la eficiencia energética de un edificio o parte del mismo: expresion de la
eficiencia energética de un edificio o parte del mismo que se determina de acuerdo con la
metodologia de calculo establecida en el documento reconocido correspondiente al
Procedimiento basico y se expresa con indicadores energéticos mediante la etiqueta de
eficiencia energética.

b) Certificacion de eficiencia energética de proyecto: proceso por el que se verifica la
conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto de ejecucion
y que conduce a la expedicién del certificado de eficiencia energética del proyecto.

c) Certificacion de eficiencia energética del edificio terminado o de parte del mismo: proceso
por el que se verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida por
el proyecto de ejecucion con la del edificio terminado o parte del mismo, y que conduce a la
expedicién del certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

d) Certificacion de eficiencia energética de edificio existente o de parte del mismo: proceso
por el que se verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida con
los datos calculados o medidos del edificio existente o de parte del mismo, y que conduce a
la expedicion del certificado de eficiencia energética del edificio existente.

e) Certificado de eficiencia energética del proyecto: documentacién suscrita por el
proyectista como resultado del proceso de certificacion, que contiene informacion sobre las
caracteristicas energéticas y la calificacion de eficiencia energética del proyecto de
ejecucion.

f) Certificado de eficiencia energética del edificio terminado: documentacion suscrita por la
direccion facultativa del edificio por el que se verifica la conformidad de las caracteristicas
energéticas y la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto de ejecucion
con la del edificio terminado.

g) Certificado de eficiencia energética de edificio existente: documentacion suscrita por el
técnico competente que contiene informacién sobre las caracteristicas energéticas y la
calificacion de eficiencia energética de un edificio existente o parte del mismo.

h) Edificio: una construccion techada con paredes en la que se emplea energia para
acondicionar el ambiente interior; puede referirse a un edificio en su conjunto o a partes del
mismo que hayan sido disehadas o modificadas para ser utilizadas por separado.

i) Eficiencia energética de un edificio: consumo de energia, calculado o medido, que se
estima necesario para satisfacer la demanda energética del edificio en unas condiciones
normales de funcionamiento y ocupacion, que incluird, entre otras cosas, la energia
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consumida en calefaccion, la refrigeracion, la ventilacion, la produccion de agua caliente
sanitaria y la iluminacion.

j) Elemento de un edificio: instalacion técnica del edificio o elemento de la envolvente del
edificio.

k) Energia primaria: energia procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ningln proceso de conversion o transformacion.

I) Energia procedente de fuentes renovables: energia procedente de fuentes renovables no
fésiles, es decir, energia edlica, solar, aerotérmica, geotérmica, hidrotérmica y oceanica,
hidraulica, biomasa, gases de vertedero, gases de plantas de depuracion y biogas.

m) Etiqueta de eficiencia energética: distintivo que sefala el nivel de calificacion de
eficiencia energética obtenida por el edificio o unidad del edificio.

n) Envolvente del edificio: elementos integrados que separan su interior del entorno exterior.

o) Instalacién técnica del edificio: equipos técnicos destinados a calefaccion, refrigeracion,
ventilacion, produccion de agua caliente sanitaria o iluminacion de un edificio o de una
unidad de éste, 0 a una combinacion de estas funciones, asi como las instalaciones de
control y gestion.

p) Técnico competente: técnico que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones
académicas y profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o direccion de obras
y direccion de ejecucion de obras de edificacién o para la realizacién de proyectos de sus
instalaciones térmicas, segln lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacién, o para la suscripcion de certificados de eficiencia energética, o
haya acreditado la cualificacion profesional necesaria para suscribir certificados de
eficiencia energética seglin lo que se establezca mediante la orden prevista en la
disposicion adicional cuarta.

q) Técnico ayudante del proceso de certificacion energética de edificios: técnico que esté en
posesion de un titulo de formacion profesional, entre cuyas competencias se encuentran la
colaboracién como ayudante del técnico competente en el proceso de certificacion
energética de edificios.

r) Parte de un edificio: unidad, planta, vivienda o apartamento en un edificio o locales
destinados a uso independiente o de titularidad juridica diferente, disenados o modificados
para su utilizaciéon independiente.

Certificacion de la eficiencia energética de un edificio de nueva construccion.

La certificacion de eficiencia energética de un edificio de nueva construccién o parte del mismo,
constara de dos fases: la certificacion de eficiencia energética del proyecto y la certificacion
energética del edificio terminado. Ambos certificados podran ser suscritos por cualquier técnico
competente.

El certificado de eficiencia energética del proyecto quedara incorporado al proyecto de
ejecucion, expresando la veracidad de la informacion en él contenida y la conformidad entre la
calificacion de eficiencia energética obtenida con el proyecto de ejecucion del edificio.
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El certificado de eficiencia energética del edificio terminado expresara que el edificio ha sido
ejecutado de acuerdo con lo establecido en el proyecto de ejecucion y en consecuencia se
alcanza la calificacion indicada en el certificado de eficiencia energética del proyecto. Cuando
no se alcance tal calificacion, en un sentido u otro, se modificara el certificado de eficiencia
energética inicial del proyecto en el sentido que proceda.

Certificacion de eficiencia energética de un edificio existente.

El certificado de eficiencia energética de un edificio existente sera suscrito por técnico
competente que sera elegido libremente por la propiedad del edificio.

En el proceso de certificacion energética el técnico competente podra contar con la
colaboracién de técnicos ayudantes del proceso de certificacion energética de edificios, tanto
para la toma de datos, el empleo de herramientas y programas informaticos reconocidos para la
calificacion energética, definicion de medidas de mejora de la eficiencia energética, como para
gestionar los tramites administrativos y la documentacion relacionada con los procesos de
inspeccion y certificacion energética.
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2.4NORMATIVA AUTONOMICA

ORDEN DE 25 DE JUNIO DE 2008 (BOJA N° 145)

Mediante esta Orden se crea el Registro Electronico de Certificados de eficiencia energética de
edificios de nueva construccion y se regula su organizacion y funcionamiento.

El Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento basico para
la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion, obliga a los
promotores y propietarios de los edificios incluidos en su ambito de aplicacién a poner a
disposicion de los compradores o usuarios de los mismos un certificado de eficiencia
energética, que debera incluir informacion objetiva sobre las caracteristicas energéticas de los
edificios de forma que se pueda valorar y comparar su eficiencia energética, con el fin de
favorecer la promocién de edificios de alta eficiencia energética y las inversiones en ahorro de
energia.

El articulo 7.4 de la norma citada dispone que el certificado de eficiencia energética del edificio
terminado debe presentarse, por el promotor o propietario, al 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma, que podra llevar un registro de estas certificaciones en su ambito
territorial.

Compete a la Junta de Andalucia ejercer el control y la inspeccion sobre la certificacion de
eficiencia energética de edificios, asi como garantizar los derechos e intereses de los
consumidores y usuarios, respecto de los edificios que sean objeto de venta o alquiler, total o
parcialmente.

La creacion de un Registro publico de certificados de eficiencia energética de edificios permite
un mejor control administrativo de los certificados emitidos en la Comunidad Auténoma de
Andalucia y facilita las labores de inspeccion.

Por otra parte, la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del
ahorro y eficiencia energética de Andalucia, establece, en su articulo 30, que se incorporaran
las tecnologias de la informacion y la comunicacién para facilitar su tramitacién a través de
medios telematicos y electronicos.

Creacion, adscripcion y objeto del Registro.

Se crea el Registro Electronico de Certificados de eficiencia energética de edificios de nueva
construccion, dependiente de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, que sera el
6rgano encargado de su organizacion, funcionamiento y custodia.

La informacion contenida en el Registro podra ser utilizada por la Administracién de la Junta de
Andalucia a los efectos de las inspecciones previstas en el articulo 9 del Real Decreto 47/2007,
de 19 de enero.
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Formato y contenido de los certificados de eficiencia energética.

Los certificados de eficiencia energética, deberan ajustarse al modelo normalizado, que recoge
las especificaciones establecidas en el articulo 5.3 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.
Este modelo normalizado estara disponible para su cumplimentacién en la direccion de
internet: www.juntadeandalucia.es/innovacioncienciayempresa.

Inscripcion del Certificado de eficiencia energética.

El promotor o propietario esta obligado a la inscripcion en el Registro de los correspondientes
certificados de eficiencia energética. El Registro tendra caracter publico e informativo,
exclusivamente respecto de la eficiencia energética el edificio, y no supondra la acreditacion del
cumplimiento de ningun otro requisito exigible al edificio.

La solicitud de inscripcion se puede realizar mediante presentacion telematica o presencial.

Validez, renovacion y actualizacion de la inscripcion.

El Certificado de eficiencia energética del edificio terminado, y por tanto su inscripcion en el
Registro, tendra una validez maxima de 10 anos. Sin embargo se debera renovar el certificado
en los supuestos de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion del edificio, cuando
éstas supongan un empeoramiento de la calificacion de eficiencia energética del edificio o de
sus principales caracteristicas energéticas.

La titularidad del edificio podra actualizar en cualquier momento voluntariamente el Certificado
de eficiencia energética, cuando considere que existen variaciones en aspectos del edificio que
puedan suponer una mejora de su calificaciéon energética.

Acceso a los datos del Registro.

El acceso al Registro sera telematico, quedando limitado a los datos contenidos en el
Certificado de eficiencia energética.
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2.5NORMATIVA LOCAL

ORDENANZA PARA LA GESTION LOCAL DE LA ENERGIA DE SEVILLA

Articulacion y contenido de la Ordenanza.

La creacion de la Agencia Local de la Energia (BOP nim. 204, de 3 de septiembre de 1997)
supuso un primer paso a nivel municipal al introducir la gestién de la energia como una
cuestion de caracter horizontal con importantes implicaciones en diversas areas municipales. El
Plan Energético de Sevilla aprobado el 23 marzo de 2000 por el Consejo de Gobierno de la
Agencia, establece entre sus objetivos prioritarios la aprobacién de la presente Ordenanza para
la Gestion Local de la Energia de Sevilla, que viene a promover un modelo de gestion integrada
de la energja a nivel local.

Se regula como se han de cumplir los objetivos respecto a las tres lineas de actuacion
especifica fijadas por la misma, a saber, ahorro y eficiencia energética, utilizacién de las
energias renovables y calificacion y certificacion energética de edificios e instalaciones.

Finalidad
La Ordenanza para la Gestion Local de la Energia de Sevilla persigue:
a) Promover y fomentar un mayor ahorro energético y un uso mas eficiente de la energia.

b) Establecer y propiciar una adecuada gestion de la energia en cuantas acciones se
realicen en la ciudad de Sevilla.

c) Potenciar, exigir y determinar la implantaciéon a nivel local el uso de las energias
renovables, especialmente la energia solar térmica de baja temperatura para agua caliente
sanitaria.

Se propiciara, en primer lugar, un mayor ahorro y eficiencia energética, y en un segundo lugar,
la utilizacion de energias renovables, regulandose la incorporacion obligatoria de sistemas de
captacion e utilizacion de energia solar térmica de baja temperatura para la produccion de agua
caliente sanitaria en todos los edificios y construcciones, nuevos o reformados, en el término
municipal de Sevilla. Finalmente la incorporacion de la calificacion y certificacion energéticas de
edificios.

Agencia Local de la Energia

El Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, arbitrara un sistema de informacion energética adecuado a
través de la Agencia Local de la Energia de Sevilla. La Agencia, es quien en el ambito municipal
tiene las competencias respecto a la gestién y coordinacion de las cuestiones energéticas de la
ciudad de Sevilla.

Entre otras se le reconocen las siguientes funciones:

Proyecto Fin de Carrera: Miriam Corral Pichardo



a) Atender las consultas, tanto de indole técnica, como administrativa, sobre procedimientos
y requisitos exigibles, en coordinaciéon con los 6rganos competentes. La Oficina de Atencion
Energética Municipal, OFAEM, sera la encargada en el seno de la Agencia de ofrecer la
informacion de forma directa o a través de su pagina Web.

b) Formular, elaborar y elevar para su aprobacion, el Plan Energético de Sevilla, cuyo periodo
de vigencia sera de cuatro anos. El Plan incluird un diagnéstico de la situacién energética y
considerara las estrategias energéticas a corto, medio y largo plazo que se han de
implementar en el marco del Programa de Actuacion anual. Finalmente se consideraran en
el Plan los recursos econémicos y materiales que se han de prever para la consecucion del
mismo.

c¢) Organizar y coordinar todas las actuaciones y proyectos energéticos en el seno del Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla, propiciando la colaboracion energética en el ambito del area
metropolitana de Sevilla.

d) Establecer lineas de trabajo con entidades e instituciones que apoyen la 1+D energética.

e) Realizacion de campanas de concienciaciéon dirigidas a empresarios, trabajadores y
consumidores y usuarios en general.

f) Gestion del consumo energético plblico del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla.

g) Fomento de la participacion de empresas e instituciones de la ciudad de Sevilla en
programas energéticos de la Comunidad Auténoma de Andalucia, estatales, de la Union
Europea e internacionales.

Calificacion Energética

Por “Calificacion Energética” se entendera basicamente el método normalizado que informara
obligatoriamente sobre las caracteristicas energéticas de un edificio o instalacién, en relacion
con sus emisiones de dioxido de carbono en funcién de las caracteristicas térmicas de su
envolvente exterior, de la eficiencia energética de sus instalaciones térmicas y del tipo y
cantidad de energia que necesita utilizar.

Certificacion Energética

La Certificacion Energética es una evaluacion que da su conformidad a la Calificacion
Energética, segln el procedimiento técnico aprobado.

El Certificado debe servir de referencia veraz al adquirente del edificio o instalacion sobre el
rendimiento energético previsible del inmueble, al objeto de que ese referente se evalle como
un elemento mas de calidad del mismo a la hora de que el futuro comprador tome su decision.

La Agenda Local 21

La implantaciéon de la Agenda Local 21 en la ciudad de Sevilla, implica la asuncién de sus
postulados y la puesta en marcha de instrumentos coordinados, como es el caso de esta
Ordenanza para la Gestion Local de la Energia de Sevilla. Es necesario que la cuestion
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energética se articule en el marco de la Agenda Local 21 como una de las bases esenciales de
cualquier estrategia ambiental de largo alcance para la ciudad de Sevilla, concretandose en la
eleccion de los indicadores energéticos de sostenibilidad y demas instrumentos que promuevan
el cumplimiento de los objetivos marcados por la Carta de Aalborg.

El concepto de Programa 21 se gesto en la Conferencia Mundial sobre el Medio Ambiente y
Desarrollo Sostenible organizada por Naciones Unidas en Rio de Janeiro (Brasil) el afo 1992,
también conocida como Cumbre de la Tierra. Se trataba de apoyar iniciativas que construyeran
un modelo de desarrollo sostenible para el siglo XXI, de ahi su nombre.

La Agenda 21 fue suscrita por 172 paises miembro de Naciones Unidas. Estos paises se
comprometen a aplicar politicas ambientales, econémicas y sociales en el ambito local
encaminadas a lograr un desarrollo sostenible. Cada region o cada localidad, por su parte,
desarrolla su propia Agenda Local 21, en la que deberian participar tanto ciudadanos, como
empresas y organizaciones sociales, con el objetivo de generar y consensuar un programa de
politicas sostenibles.

Se podria definir la Agenda 21 como una estrategia global que se lleva a la practica de manera
local y que implica a todos los sectores de una comunidad: sociales, culturales, econémicos y
ambientales. Es, en definitiva, un compromiso hacia la mejora del medio ambiente y, por ende,
de la calidad de vida de los habitantes de una comunidad, municipio o region.

En principio, la Agenda 21 debe contemplar tres aspectos: la sostenibilidad medioambiental, la
justicia social y el equilibrio econémico. Todas ellas dependen de la participacion ciudadana. No
es posible la Agenda 21 sin la participacion de la ciudadania, aunque alentada de manera
efectiva por los poderes plblicos y las diferentes asociaciones publicas o privadas.

Comisién Municipal de Energia

Con el fin de efectuar un seguimiento y control de la aplicacién de la presente norma, se crea la
Comisién Municipal de Energia del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, como érgano con
competencia propia encargado de dictaminar las consultas previas pertinentes en cada caso,
asi como, de proponer las modificaciones, revisiones y mejoras que resulten necesarias o
convenientes introducir en su texto, y en general, de todas aquellas cuestiones e incidencias de
la competencia municipal relacionadas con las materias que son objeto de regulacién en la
Ordenanza.

La Comision se integra en la estructura organica de la Agencia Local de la Energia, organismo
especializado del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, y acomodara su funcionamiento a lo
dispuesto en la normativa de aplicacion para los érganos colegiados de su naturaleza.
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Obligaciones del titular

Sera el titular de la actividad quien esté obligado a utilizar y realizar las operaciones de
mantenimiento necesarias de la instalacién energética, o de controlar el ahorro y eficiencia
energética de sus instalaciones. Estos tendran que tener en correcto estado de funcionamiento
y de eficacia las instalaciones y equipos energéticos, con el fin de cumplir los objetivos
propuestos en la presente Ordenanza.

Para el cumplimiento efectivo de esta Ordenanza sera necesaria la colaboraciéon de todos los
sectores implicados, que no solo han de procurar cubrir los objetivos propuestos si no que han
de proceder al mantenimiento y reparacion de las instalaciones o medidas con el fin de que se
encuentren siempre en estado 6ptimo. En el caso de reiterado incumplimiento, conforme a la
normativa aplicable, se podra establecer la medida de ejecucion forzosa establecida en cada
caso.
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